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30-2021 Boligomradet ved Kongevej 44, Gram

Heoring

Forslag til kommuneplantillaag 30-2021 Boligomrade ved Kongevej 44, Gram, er i offentlig hgring i perioden den 11.
11. 2024 til den 09. 12. 2024.

Indsigelser og bemaerkninger til forslaget kan sendes til Haderslev Kommune via hgringsportalen

www.blivhoerthaderslev.dk.

Baggrund og formal

Formalet med kommuneplantilleeg 30-2021 er at muligggre opfgrelse af nye boliger, i form af teet-lav bebyggelse.
Anvendelsen af omradet aendres dermed fra offentlige formal til boligformal. De nye boliger skal tilpasses det

eksisterende bebyggede miljg.

Planlaegningen er igangsat pa baggrund af et projekt fra en privat grundejer, med @nske om opfgrelse af reekkehuse i
omradet. Det fremsendte projekt rummer seks raekkehusbebyggelser med tilsammen 15 boliger, samt befaestede

parkeringsarealer, beplantning og opholdsarealer.

Planomradets beliggenhed og eksisterende forhold

Planomradet er beliggende indenfor byzonen, i den vestlige del af Gram by pa den tidligere bgrnehavegrund.

Planomradet omfatter matrikel nummer 308 + 951, Gram ejerlav, Gram, ved Kongevej, 6510 Gram.

Arealet graenser op til gvrig boligbebyggelse mod nord, @st og vest, mod syd greenser arealet op til Kongeve;.
Nabolaget er preeget af zldre, aben-lav, bolighebyggelse bebyggelse, i blank eller pudset mur. Mod nordvest er der et

omrade med nyere teet-lav boligbebyggelse. Kongevej er en af de stgrre indfaldsveje til Gram.

Planomradet omfatter hele rammeomrade 12.10.0F.06 Omrade til offentlige formal Kongevej, samt en lille del af
rammeomradet 12.10.BE.03 Blandet bolig og erhvervsomrade Kongevej. Der er ingen eksisterende bebyggelse i
planomradet, som i dag bestar af et grént omrade med grees, busker og traeer i varieret stgrrelse. Mod
nabobebyggelse er afskaermende beplantning i varierende hgjde, beliggende teet pa skel, mens der ud mod Kongevej
er relativt dbent og lav beplantning. Dele af omradet er befaestet med asfalt, hvor der tidligere har veeret

parkeringsplads for den gamle bgrnehave. Omradet vejbetjenes i dag fra Lindealle.

Indhold

Planomradet har et areal pa 6539 m2.
Neervaerende kommuneplantillaeg 30-2021 har til formal:

e at aflyse 12.10.0F.06 Omrade til offentlige formal Kongeve;j, i sin helhed,
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¢ at aflyse 12.10.BE.03 Blandet bolig og erhvervsomrade Kongevej, indenfor det nye rammeomradet,
¢ at vedtage 10.12.B0.03 Boligomrade ved Kongevej, gaeldende bestemmelser for 10.12.B0.03 viderefgres

uaendret, under en ny rammeafgraensning.

Anden planlzegning
Hovedstruktur og retningslinjer

Planomradet ligger indenfor falgende udpegninger:

* Arealer til byudvikling - Haderslev Kommune
* Bosaetning - Haderslev Kommune

« Omrader, hvor skovrejsning er ugnsket

* Turismeomrader - Haderslev Kommune

« Stgjforhold

+ Klimatilpasning
Retningslinje 2.1 Arealer til byudvikling - Haderslev Kommune

Retningslinjen udpeger omrader til byudvikling, og der fremgar blandt andet gnske om, at kommunens vaekst og
udvikling fordeles pa kommunens byer med hensyn til at, der fortsat skal veere udviklingsmuligheder i kommunens
landsbyer. Retningslinjen kraever bl.a., at nye arealudlaeg skal ske i umiddelbar naerhed til eksisterende by og efter

princippet “indefra og ud”, og hvor der er god tilgeengelighed til infrastruktur og stisystemer.

Planomradet er beliggende centralt i Gram i et eksisterende boligomrade og er derfor i overensstemmelse med
retningslinjen. Derudover skal byudviklingen bygge pa stedbundne kvaliteter - de kulturhistoriske, arkitektoniske og
landskabelige kvaliteter skal bruges aktivt til at skabe kvalitet i eksisterende byomrader. | den efterfglgende

detailplanlaegning skal der derfor stilles krav om at bygge videre pa de stedbundne kvaliteter i omradet.
Retningslinje 2.3 Bosaetning - Haderslev Kommune

Af retningslinjen fremgar det, at der i Gram kan prioriteres tilvejebringelse af plangrundlag, der muligger byfortsetning
og etablering af teet-lav bebyggelse. Planlazgningen dbner mulighed for teet-lav bebyggelse inden for eksisterende

byzone og er saledes i overensstemmelse med retningslinjen.
Retningslinje 3.2.2 Omrader, hvor skovrejsning er ugnsket

Af retningslinjen fremgar omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, da skovrejsning er uforeneligt med andre
planleegnings- og beskyttelseshensyn. Planleegningen fremmer ikke skovrejsning, og er sdledes i overensstemmelse

med denne retningslinje.
Retningslinje 4.1.4 Turismeomrader - Haderslev Kommune

Retningslinjen fastsaetter, at fremtidig udvikling og placering af turismefaciliteter skal tage sit udgangspunkt i
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Haderslev Kommunes oplevelsesstrategi og dermed i en eller flere af de udpegede temaomrader. Retningslinjen har

ingen direkte indvirkning pa planomradet.
Retningslinje 6.1 Stgjforhold

Retningslinjen fastleegger, at hvis der indenfor en stgjkonsekvenszone skal udleegges omrader til stgjfglsom
anvendelse (fx boliger), sa skal det dokumenteres, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier overholdes.
Planomradet ligger indenfor stgjkonsekvenszone for "Stgj fra veje". De pa tidspunktet geeldende graenseveerdier kan
findes i Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner” og vejledning nr. 2/2005 "Stgj fra

motorsportsbaner”. Overholdelse af retningslinjen skal sikres i den efterfglgende detailplanlasgning.
Retningslinje 7.1 Klimatilpasning

Af retningslinjen fremgar det bl.a. at, planlaegning af fortaetning af eksisterende by inden for omrader med risiko for
oversvgmmelse og erosion kun ma ske under hensyntagen til anvendelse af afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod
oversvgmmelse eller erosion. Planomradet er markeret som ‘under risiko for oversvgmmelse fra kloak’. Den
efterfglgende detailplanlaegning skal sikre omradets grgnne praeg ved at fastlaegge en maksimum befaestelsesgrad
og bebyggelsesprocent. Derudover skal der i efterfglgende detailplanlaegning stilles krav om etablering af LAR-anlaeg

og fald mod aflgb samt ubefaestede arealer.

Miljgvurdering

Der er gennemfgrt en screening for miljgvurdering iht. bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtggrelse nr. 973 af 25.06.2020, § 8 pkt. 3, jeevnfar stk. 2 og det

er vurderet, at planen ikke medfgrer vaesentlige indvirkninger pa miljget.
Screeningsresultat
Screening for miljgvurdering af kommuneplantilleeg 30-2021.

Haderslev Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfgrt en screening for,

om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og

ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Det er i screeningsrapporten vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da virkeligggrelse

af planen ikke vil medfgre en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Haderslev Kommunalbestyrelse har derfor besluttet jf. § 10, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af lokalplan

nr. 12-12. Beslutningen er offentliggjort den 04. November 2024

Rammer
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Nye rammer

De efterfglgende rammer bliver udlagt i tilleegget.

Side 6 af 10


https://kommuneplan2021.haderslev.dk/kommuneplantillaeg/30-2021-boligomraadet-ved-kongevej-44-gram/rammer/?mode=print&pagenr=3#

30-2021 Boligomradet ved Kongevej 44, Gram

Boligomrade Brombaervej/Hojmarken

DS

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse
Bebyggelsens omfang og
udformning

Opholds- og friarealer

Seerlige bestemmelser
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Boligomrade Brombaervej/Hgjmarken

12.10.B0.03

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse

Byzone

1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Boligomrade. Der kan ikke placeres offentlige og private servicefunktioner samt mindre

erhvervsvirksomheder i omradet.

Aben-lav og teet-lav bebyggelse. Bebyggelsesprocent for dben-lav bebyggelse ma ikke

overstige 30 og for taet-lav 40. Bebyggelsen skal udggre en helhed.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet vaere mindst 50% af etagearealet.

Karakteristisk beplantning skal bevares. Hvis der anlaegges fzelles parkering, skal der for

anlaeg af hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 tree.
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Blandet bolig- og erhvervsomrade Kongevej
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Blandet bolig- og erhvervsomrade Kongevej
12.10.BE.O3

Blandet bolig og erhverv

Byzone

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets
endelige vedtagelse:
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12.10.B0.03 - Boligomrade
Brombaervej/Hgjmarken
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Plannavn Boligomrade Brombaervej/Hgjmarken
Plannummer 12.10.B0.03
Anvendelse generelt Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse

Teet-lav boligbebyggelse
Fremtidig zonestatus Byzone
Max. antal etager 1.5
Max. bygningshgjde (m) 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Omradets anvendelse Boligomrade. Der kan ikke placeres offentlige og private servicefunktioner samt mindre

erhvervsvirksomheder i omradet.
Bebyggelsens omfang og Aben-lav og teet-lav bebyggelse. Bebyggelsesprocent for aben-lav bebyggelse ma ikke
udformning overstige 30 og for taet-lav 40. Bebyggelsen skal udggre en helhed.
Opholds- og friarealer Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet vaere mindst 50% af etagearealet.
Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Hvis der anlaegges fzelles parkering, skal der for

anlaeg af hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 tree.
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12.10.0F.06 - Omrade til offentlige formal

Kongevej
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Omrade til offentlige formal Kongevej
12.10.0F.06

Omrade til offentlige formal

Omrade til offentlige formal

Byzone

30% beregnet ud fra den enkelte ejendom

1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet
Omrade til offentlige formal. Institutionsbyggeri.

Fritliggende bebyggelse

Der skal sikres ngdvendigt opholdsareal i forhold til anvendelsen af den enkelte ejendom.

Der skal reserveres ngdvendigt parkeringsareal i forhold til anvendelsen af den enkelte

ejendom.

Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal der for anlaeg af

hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 tree.
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