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3-2021 Centeromrade mellem Jomfrustien og
@stergade, Haderslev

Baggrund og formal

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at give mulighed for at udvikle omradet mellem Jomfrustien og @stergade
i Haderslev med etagebebyggelser i op til fem etager og maks. 17 m. Dette omrade ligger indenfor
kommuneplanramme 10.10.CE.10. Indenfor ramme 10.10.CE.10 ma der kun opfgres bebyggelse i op til fire etager og
15 meter med en maksimal bebyggelsesprocent pa 90. Formalet med dette kommuneplantilleeg er at foretage en
geometrisk justering af kommuneplanrammeomrade 10.10.CE.10 og en mindre fejlrettelse i rammeteksten og i
retningslinje 2.1.1 samt udleeg af et nyt rammeomrade 10.10.CE.23, sa det gnskede ikke er i strid med

kommuneplanen.
Planomradets beliggenhed og eksisterende forhold

Kommuneplantillzegget er foranlediget af udarbejdelsen af lokalplan 10-52 Centeromrade mellem Jomfrustien og

@stergade.

Omradet er beliggende centralt i Haderslev by og udggr ca. 2.900 m2. Planomréadet udggr den vestlige del af matr.nr.

9 Haderslev ejerlav, Haderslev, som er afgraenset mod nord af Jomfrustien og mod syd af @stergade.

Mod vest afgreenses planomradet af baggarde til en raekke bebyggelser langs Allégade, herunder en bgrnehave. @st
for omradet ligger det nuvaerende fzelles parkeringsareal, som planomradet tidligere har veeret en del af.

Parkeringsarealet hgrer til en raekke erhvervslejemal, herunder COOP-dagligvarebutikken vest for Toldbodgade.
Midt pa parkeringsarealet lige umiddelbart gst for planomradet, er placeret en ubemandet tankstation.

En del af planomrédet mod nord er stgjbelastet af vejstgj fra Jomfrustien.

Indhold

Planomradet er omfattet af kommuneplanramme 10.10.CE.10 Centeromrade Jomfrustien Vest og ligger i byzone.
Rammeomradet er udlagt til centeromrade til boliger, erhverv og privat og offentlig service, som naturligt hgrer til det
centrale byomrade. Med kommuneplantilleegget sendres geometrien for ramme 10.10.CE.10 ved at der udlaegges et
nyt rammeomrade med nummer 10.10.CE.23 i den vestlige del af rammeomradet. Der foretages en mindre
fejlrettelse i ramme 10.10.CE.10, hvor der under uddybende rammetekster rettes i afsnittet - Uddybende beskrivelse
af bebyggelsens omfang og udformning, hvor bebyggelsens max. hgjde aendres fra 4 etager og 10 m til 4 etager og
15 m, hvilket er i overensstemmelse med de generelle byggeretslige bestemmelser for rammeomrade 10.10.CE.10.
Planomradet udlaegges til et nyt centeromrade med den hidtidige anvendelse. Rammebestemmelser og geometrisk

afgraensning for de omtalte rammeomrader fremgar af de fglgende sider.
Anden planlaegning

Kommuneplan 2021
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Kommuneplanen fastlaegger de overordnede rammer og retningslinjer for omradet.
Hovedstruktur og retningslinjer

Omradet er omfattet af Kommuneplan 2021°s retningslinjer vedrgrende:

2. Byerne - drivkraften for udviklingen

2.1.1 Arealer til byudvikling

2.3 Bosaetning - Haderslev Kommune

6.1.1 Stgjkonsekvenszone

6.1.2 Arealer til stgjfalsom anvendelse

7.1.2 Oversvgmmelse og erosion

| forbindelse med videre detailplanleegning for omradet skal de omtalte retningslinjer overholdes.
Retningslinje 2 Byerne - drivkraften for udviklingen

Retningslinjen har formal til at sikre, at der i Trekantomradet skal arbejdes malrettet med byfortaetning af hensyn til
den samlede arealanvendelse, baeredygtighed og byudvikling. | byernes udvikling skal der arbejdes for synergi
mellem forteetning, blanding af byfunktioner, byrum og trafikale knudepunkter. Det vil fremme kollektive og
ressourcebesparende Igsninger pa omrader sasom den kollektive trafik, varmeforsyning, affaldshandtering og

genbrug.

Den videre planlaagning for omradet skal derfor understgtte kommuneplanens intensioner om synergi mellem

byfortaetning og blanding af byfunktioner for en baeredygtig byudvikling.
Retningslinje 2.1.1 Arealer til byudvikling

Retningslinjen udlaegger planomradet til fremtidigt boligomrade. Dette vil vaere i uoverensstemmelse med
planleegning for stgjfelsom anvendelse i omradet, da arealet er stgjbelastet og stgjbelastningen over
greenseveaerdierne forventes ikke at ophgre senest 8 ar efter vedtagelsen af plangrundlaget, som er forudsaetningen
for, at planlovens § 154, stk. 2, kan finde anvendelse. Planomradet er ikke udpeget som et byomdannelsesomrade i
Kommuneplan 2021-33. Der skal derfor indarbejdes en mindre rettelse i kommuneplanens naervaerende retningslinje
ved at eendre fremtidigt arealudlaeg for omradet fra et fremtidigt boligomrade til et centeromrade, dvs. omrade med
blandede byfunktioner, s& planomradet kan udlaegges til stgjfelsom anvendelse. Med kommuneplantilleegget sendres

kortudpegningen til retningslinje 2.1.1.
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Jomfrustien

Allegade
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Fig. 1 - @verst: Kortbilag fra retningslinje 2.1.1 fra KP21, hvoraf det fremtidige arealudlaeg fremgar: Bolig - forslag til

nyudlzeg (brun skravering). Fig. 2 - Nederst: Kortbilag til zndring af retningslinje 2.1.7 i Kommuneplantilleeg 3-2021,
hvoraf det fremtidige arealudlzeg sendres til centeromrade (lilla skravering).

Retningslinje 2.3 Bosaetning - Haderslev Kommune

Retningslinjen har til formal at sikre, at den fremtidige byudvikling understgtter befolkningsudviklingen i kommunen
og imgdekommer den forventede boligefterspgrgsel og bosaetningsmgnster. | Haderslev by prioriteres byfortaetning,

som kan styrke bymidten, herunder Jomfrusti-projektet, som skal understgtte forbindelsen mellem bymidten og
havneomradet.

Den videre planlaegning for omradet skal muliggere byfortaetning med etagebyggeri i et omrade, der i dag anvendes til
parkering. Dette vil kunne bidrage med moderne og tidssvarende boliger centralt i Haderslev by.

Retningslinje 6.1.1 Stgjkonsekvenszone

Formalet med retningslinje 6.1.1 er at sikre, at stgjforholdene undersgges ved planlaegning af nye stgjfalsomme
omrader nzer aktiviteter eller anlaeg, der kan veere stgjende.

Da planlaegning for omradet udlaegger stgjbelastede arealer til stgjfslsom anvendelse, skal planerne med

bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger mv. sikre den fremtidige anvendelse mod stg@jgener, jf.
planlovens § 15a, stk. 1.
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Omradet er udlagt til stgjkonsekvenszoner for skydebane og overordnede veje (Jomfrustien). Der er i forbindelse med
planleegningen og miljgscreeningen udarbejdet stgjberegninger, hvor der konkluderes, at de vejledende
graenseveerdier for trafikstgj overskrides pa facaden taettest pd Jomfrustien. | den videre planlaegning for omradet
skal der derfor stilles krav om, at greensevaerdierne for stgj skal overholdes i sove- og opholdsrum indendgrs med
abne vinduer samt pa de udendgrs opholdsarealer. Ifm. stgjkonsekvenszonen for skydebanen antages det i
rapporten, at skydebanerne overholder Miljgstyrelsens graenseveerdier for stgj ved de eksisterende boliger, og det

vurderes saledes ikke sandsynligt, at skydebanerne vil medfgre overskridelser af graensevaerdien ved nybyggeriet.
Retningslinje 6.1.2 Arealer til stgjfgslsom anvendelse

Formalet med retningslinje 6.1.2 er at sikre, at der ved planleegning af byfornyelse og vitalisering af eksisterende,
teette boligomrader i byerne samt ved huludfyldning, hvor vil der veere risiko for stgjgener, skal tages seerlige
stgjforanstaltninger. En forudseetning for at etablere boliger og andre tilsvarende stgjfglsomme anvendelser her er, at
der tages saerlige stgjforanstaltninger: Det skal sikres, at alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligen, overholder den vejledende graensevaerdi for den pagseldende omradetype. Endvidere kan det
accepteres, at stgjgreenserne ikke overholdes pa boligens facader, nar blot facaderne udformes, sa stgjniveauet i
sove- og opholdsrum indendgrs med abne vinduer overholdes for den pagaeldende omradetype. Overholdelse af
vaerdierne kan eksempelvis sikres ved saerlig afskeermning uden for vinduerne eller ved saerligt stgjisolerende
konstruktioner. Da planforslagene udlaegger stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, skal lokalplanen med
bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger mv. sikre den fremtidige anvendelse mod stg@jgener, jf.

planlovens § 15a, stk. 1.

| den videre detailplanlaegning for omradet skal der redeggres for, om forudsaetningerne for anvendelse planlovens §
15, stk. 2, nr. 26, er opfyldt, for at de lempede stgjgraenser for byfornyelse, huludfyldning eller lignende i eksisterende
stgjbelastede omrader, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007, kan anvendes. Der skal derudover stilles krav om, at
greenseveerdierne for vejstgj skal overholdes i sove- og opholdsrum indendgrs med abne vinduer samt pa udendgrs

opholdsarealer.
Retningslinje 7.1.2 Oversvgmmelse og erosion

Planlaegning for byudvikling, herunder fortaetning af eksisterende byomrader inden for omrader, som er udpeget med
risiko for oversvgmmelse og erosion, ma kun ske under hensyntagen til anvendelsen af afveergeforanstaltninger, som
sikrer mod disse. Omradet omkring Jomfrustien, seerligt de vestligste arealer, hvor Jomfrustien og Teaterstien
mgdes, er udpeget som arealer med risiko for oversvgsmmelse eller erosion. Inden for omradet er der ikke nogen
konkrete udpegninger, men bade @st og vest for omradet er der udpeget risikoomrader. | en helhedsbetragtning ligger
planomradet derfor i et omrade med vanskeligheder ved ekstremregnsheaendelser. En del af omradets udfordringer

forventes lgst gennem realiseringen af Jomfrustiens omdannelse til en klimapark.
Den kystnzaere del af byzonen

Planomradet er beliggende i den kystnzere del af byzonen. | redeggrelsen til planforslag for bebyggelse og anleeg i de
kystnaere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, skal der ggres rede for pavirkningen af kysten. Hvis

bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en
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begrundelse herfor.

Planomradet er beliggende ca. 190 m fra kystomradet ved Haderslev Fjord. Der planlzegges for et nyt centeromrade,
som ligger i den eksisterende byzone og bagved bymaessige bebyggelse, sa kyststrackningen og kysten generelt ikke
pavirkes af planlsegningen. Planomradet kobler sig pa eksisterende infrastruktur og den nye bebyggelse afviger ikke i
hgjde eller volumenen fra den eksisterende bebyggelse i Haderslev og planomradets neeromrade set fra kysten.
Omradets bebyggelser tilpasses sa vidt muligt landskabets naturlige terrsen og udfgres med saddeltage, sa det

skaber sammenhaeng til den bymaessige bebyggelse og binder omradet sammen til en helhed.

Det eksisterende bymiljg vil sledes skaerme for planomradet i retning mod kysten, og den relativt store afstand til
kysten gor yderligere, at planomradet ikke har visuel indvirkning pa kystlandskabet. Planlsegningen aendrer ikke pa

offentlighedens adgang til kysten.

Samlet vurderes planernes virkeligggrelse derfor ikke til at have nogen indvirkning pa kystlandskabet, og de er

dermed i overensstemmelse med kommuneplanens udpegning til den kystnaere del af byzonen.
Anvendelse og rammer for lokalplanlaegningen

Omradets anvendelse fastlaegges til centerformal. Rammer for lokalplanlaagningen fremgar af dette

kommuneplantilleegs rammeafsnit vedrgrende byggeretslige bestemmelser.
Miljgvurdering

Der er gennemfgrt en screening for miljgvurdering iht. bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtggrelse nr. 973 af 25.06.2020, § 8 pkt. 3, jeevnfer stk. 2 og det

er vurderet, at planen ikke medfgrer vaesentlige indvirkninger pa miljget.
Screeningsresultat

Screening for miljgvurdering af kommuneplantillaeg 3-2021.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og

ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Det er i screeningsrapporten vurderet, at fglgende forhold har seerlig relevans for lokalplanens indvirkning pa miljget.
Her beskrives meget kort de emner der er pavirkning pa, og hvorfor de ikke pavirker miljget vaesentligt:
Kulturhistoriske veerdier (herunder arkaeologisk arv)

Det er af Museum Sgnderjylland vurderet, at der er en meget hgj risiko for at stgde pa vaesentlige, jordfaste
fortidsminder ved anlaegsarbejde inden for det pageeldende areal. For at afhjeelpe dette, anbefaler Museum

Senderjylland en frivillig forundersggelse forud for anlaegsarbejde inden for den bergrte del af matriklerne.

Stgj
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Der er i KP21 udpeget en stgjkonsekvenszone for vejstgj fra overordnede veje (Jomfrustien). Der er udarbejdet en
stgjrapport, hvor der konkluderes, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejstgj overskrides pa facaderne
naermest Jomfrustien og delvist de naermeste facader vinkelrette herpa. Der skal derfor jf. planlovens § 153, stk. 1 og
§ 15, stk. 2, nr. 26, i lokalplanen indarbejdes bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstaltninger mv., som

kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Fglgende stgjkilder, som kan pavirke over Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser i planomradet, er blevet bemaerket
ifm. screeningen: Transformerstation pa Gasvaerksvej 2, stgj fra butikscentret (ventilation, varekgrsel,
parkeringsplads, tankstation m.v.), legepladsen ved bgrnehaven pa Allégade 6, Haderslev Skyttekreds pa
Fjordagervej 15. | den udarbejdede stgjberegning antages det, at transformerstationen overholder Miljgstyrelsens
greenseveerdier for ekstern stgj ved de eksisterende boliger, og det vurderes saledes ikke sandsynligt, at
transformerstationen vil medfgre overskridelser af greenseveerdien ved nybyggeriet. Ift. butikscenteret konkluderes
det pa baggrund af stgjberegningen, at den samlede stgjbelastning fra SuperBrugsen vil kunne overholde de
vejledende stgjvilkar ved de nye etageboliger med de ovennzevnte kilder og deres driftstider. Ift stgj fra
parkeringsomradet ved butikscenteret konkluderes det, at denne skal betragtes som offentligt tilgsengeligt areal, og
at stgjen fra aktiviteter pa den offentlige parkeringsplads medregnes som vejstg;. Ift. tankanleegget konkluderes det,
at idet parkeringspladsen betragtes som offentlig, indgar stgjbelastningen i beregningen for vejstgj. Ift. bernehaven
konkluderes der, at der ma forventes, at stgjbidraget mod det nye byggeris vestvendte altaner vil veere
sammenligneligt med det, de nuvaerende boliger syd for bgrnehaven udsaettes for pa deres altaner, og/eller med
abent vindue. Det ma desuden forventes, at stgjniveauet indendgrs med lukkede vinduer i det nye byggeri vil vaere
lavere end i de eksisterende boliger syd for bgrnehaven, idet der i nybyggeriet forudsaettes anvendt mere
lydisolerende vinduer. Ift. skydebanen antages det, at skydebanerne overholder Miljgstyrelsens greenseveerdier for
stgj ved de eksisterende boliger, og det vurderes saledes ikke sandsynligt, at skydebanerne vil medfgre overskridelser

af greensevaerdien ved nybyggeriet.
Forurenet jord

Ejendommen er kortlagt pa vidensniveau 1 pa baggrund af omradets tidligere anvendelse. Eventuel forurening pa
arealet kan derfor have indflydelse pa projektet. | forbindelse med opfgrelse af boliger kraeves der en § 8 tilladelse
efter jordforureningsloven.

Der er pa den baggrund vurderet, at det projekt, som planlaegningen fastlaegger rammer for, ikke vil fa veesentlige

indvirkninger pa miljget.

Haderslev Kommunalbestyrelse har derfor besluttet jf. § 10, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af lokalplan

10-52 med tilhgrende kommuneplantillaeg 3-2021. Beslutningen er offentliggjort den 17. jan. 2024.
Habitatscreening

Der er foretaget en forelgbig vurdering i henhold til EU-habitatdirektivet og til bekendtggrelse om administration af
planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (bek. 1383 af
23. nov. 2016). Ifglge EU-habitatdirektivet er en raekke dyre- og plantearter strengt beskyttede, og en plan kan ikke

vedtages, hvis der sker vaesentlig negativ pavirkning af Natura 2000-omrader eller arter pa habitatdirektivets bilag IV.
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Det vurderes, at planens aktiviteter ikke vil medfgre veesentlig negativ pavirkning af Natura 2000-omrader, da
naermeste Natura 2000-omrade Pamhule Skov og Stevning Dam (H81, F59), ligger ca. 5 km fra projektet.

Pa baggrund af Naturstyrelsens oversigt over bilag IV-arter i Danmark og ud fra oplysninger om deres udbredelse,
krav til levesteder og foreliggende oplysninger om kendte lokale forekomster, er der foretaget en vurdering af

projektets mulige pavirkning af arterne.

Det vurderes, at planomradets nuvaerende anvendelse som parkeringsarealer og fremtidige aktiviteter ikke vil
medfgre vaesentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af danske bilag IV-arter. Detaljeret kendskab til de

enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.

Falgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

10.10.CE.10 - Centeromrade Jomfrustien Vest

10.10.CE.23 - Centeromrade mellem Jomfrustien og @stergade

Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets
endelige vedtagelse:

10.10.CE.10 - Centeromrade Jomfrustien Vest

Rammer
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Centeromrade Jomfrustien Vest

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud
Anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Centeromrade Jomfrustien Vest
10.10.CE.10

Centeromrade

Boligomrade

Teet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse
Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv
Bymidte

Butikker

Byzone

90% beregnet ud fra omradet som helhed

4

15

Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet

I 100 my I

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Boliger, erhverv og privat og offentlig service, som naturligt herer til det centrale byomrade.

Aben-lav, teet-lav og etagebebyggelse. Eksisterende bebyggelse ma ikke zendres eller fiernes

uden byradets tilladelse. Arealrammen til detailhandel er 500 m2 fordelt med 0 m2 pa

dagligvarer og 500 m2 pa udvalgsvarer. For de enkelte butikker er det maksimale

bruttoetageareal for udvalgsvarebutikker 500 m2. Facade bebyggelse skal tilpasses

nabobebyggelsen og ma ikke opfgres med mere end 4 etager og hgjere end 15 m. Det skal

vaere muligt at opfgre bebyggelse i samme hgjde som tilgraensende bebyggelse, hvor

helhedshensynet taler for det. Eventuelle sidehus- og baghusbebyggelser ma ikke gives en

stgrre hgjde end facadebebyggelsen. Bebyggelsen ma i sin ydre fremtraeden (fagdeling,

vinduesudformning, tagbeklaedning, farver, materialer, skiltning, markiser, lysinstallationer
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m.v.) ikke andres uden byradets tilladelse.

Opholds- og friarealer Der skal tilvejebringes ngdvendige opholdsarealer i forhold til den enkelte ejendoms

anvendelse. Opholdsarealet skal etableres forud for parkeringspladser.

Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal der for anlaeg af
hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 tree. Antallet af boliger skal sgges fastholdt. Store
og trafiktunge egnscenterfunktioner bgr placeres i tilknytning til centerringen. Enkelte steder
kan etageantal og bygningshgjde fraviges efter principperne i masterplanen for Jomfrustien.
Ved lokalplanleegning skal der fastlaegges en facadebyggelinje s placering af ny bebyggelse

danner bykant mod Jomfrustien.

Side 11 af 15



3-2021 Centeromrade mellem Jomfrustien og Jstergade, Haderslev

Centeromrade mellem Jomfrustien og
@stergade

I 100 m |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Plannavn Centeromrade mellem Jomfrustien og @stergade
Plannummer 10.10.CE.23
Anvendelse generelt Centeromrade
Specifik anvendelse Boligomrade

Etageboligbebyggelse
Almene bolige

Kontor- og serviceerhverv

Fremtidig zonestatus Byzone

Bebyggelsesprocent 175% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 5

Max. bygningshgjde (m) 17

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Anvendelse Boliger, erhverv og privat og offentlig service, som naturligt hgrer til det centrale byomrade.
Bebyggelsens omfang og Etagebebyggelse

udformning

Seerlige bestemmelser Ved samlede parkeringspladser skal der for anlaeg af hver 3. parkeringsplads plantes mindst

1 tree. Det ngdvendige antal p-pladser skal etableres indenfor rammeomradet.
Etagebebyggelsen kan placeres med en tilbagetrukket facadelinje i forhold til Jomfrustien. De
stgjbelastede arealer ma kun udlaegges til stgjfglsom anvendelse, hvis der ifm den videre
detailplanlaegning indarbejdes bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstaltninger

mv., som kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.
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Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets
endelige vedtagelse:
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10.10.CE.10 - Centeromrade Jomfrustien Vest

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud
Anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Centeromrade Jomfrustien Vest
10.10.CE.10

Centeromrade

Boligomrade

Teet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse
Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv
Bymidte

Butikker

Byzone

90% beregnet ud fra omradet som helhed
4

15

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

I 100 m |
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Boliger, erhverv og privat og offentlig service, som naturligt hgrer til det centrale byomrade.

Aben-lav, teet-lav og etagebebyggelse. Eksisterende bebyggelse ma ikke zendres eller fiernes

uden byradets tilladelse. Arealrammen til detailhandel er 500 m2 fordelt med 0 m2 pa

dagligvarer og 500 m2 pa udvalgsvarer. For de enkelte butikker er det maksimale

bruttoetageareal for udvalgsvarebutikker 500 m2. Facade bebyggelse skal tilpasses

nabobebyggelsen og ma ikke opfgres med mere end 4 etager og hgjere end 10 m. Det skal

vaere muligt at opfgre bebyggelse i samme hgjde som tilgraensende bebyggelse, hvor

helhedshensynet taler for det. Eventuelle sidehus- og baghusbebyggelser ma ikke gives en

stgrre hgjde end facadebebyggelsen. Bebyggelsen ma i sin ydre fremtraeden (fagdeling,
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vinduesudformning, tagbeklaedning, farver, materialer, skiltning, markiser, lysinstallationer

m.v.) ikke andres uden byradets tilladelse.

Opholds- og friarealer Der skal tilvejebringes ngdvendige opholdsarealer i forhold til den enkelte ejendoms

anvendelse. Opholdsarealet skal etableres forud for parkeringspladser.

Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal der for anlaeg af
hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 trae. Antallet af boliger skal sgges fastholdt. Store
og trafiktunge egnscenterfunktioner bgr placeres i tilknytning til centerringen. Enkelte steder
kan etageantal og bygningshgjde fraviges efter principperne i masterplanen for Jomfrustien
Ved lokalplanlaegning skal der fastleegges en facadebyggelinje sa placering af ny bebyggelse

danner bykant mod Jomfrustien.
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