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21-2021 - Etageboliger ved Teaterstien

Baggrund og formål

Et område ved Teaterstien i Haderslev ønskes udviklet med etageboliger i op til fire etager. En lille del af dette område

ligger indenfor kommuneplanramme 10.10.CE.16. Indenfor ramme 10.10.CE.16 må der kun opføres bebyggelse i op

til tre etager. Formålet med dette kommuneplantillæg er at foretage en geometrisk justering/ændring af

kommuneplanrammeområderne 10.10.CE.02 og 10.10.CE.16, så det ønskede ikke er i strid med kommuneplanen.

Planområdets beliggenhed og eksisterende forhold

Området er et areal på cirka 290 kvadratmeter der ligger umiddelbart syd for ejendommen Aastrupvej 6. Området har

tidligere været en del af ejendommens have og fremstår fortsat som have og rekreativt areal.

Indhold

Indenfor rammeområde 10.10.CE.02 må der opføres bebyggelse i op til fire etager. Indenfor rammeområde

10.10.CE.16 må der opføres bebyggelse i op til tre etager. Rammeområde 10.10.CE.02 udvides med cirka 290

kvadratmeter, der er frastykket ejendommen Aastrupvej 6. Udvidelsen af rammeområde 10.10.CE.02 sker på

bekostning af rammeområde 10.10.CE.16 der således bliver 290 kvadratmeter mindre. Rammeændringen foretages

fordi der er ønske om at opføre bebyggelse i op til fire etager indenfor det omtalte område på 290 kvadratmeter. Dette

areal ligger på nuværende tidspunkt indenfor ramme 10.10.CE.16, hvor der kun må bygges i op til 3 etager. Der skal

derfor udarbejdes dette kommuneplantillæg der sørger for, at området på 290 kvadratmeter for fremtiden tilhører

ramme 10.10.CE.02. 

Kystnærhedszonen

I henhold til Planloven skal der for bebyggelse og anlæg i de kystnære dele af byzonerne, der vil påvirke kysten visuelt,

gøres rede for påvirkningen. Hvis bebyggelsen afviger væsentligt i højden og volumen fra den eksisterende

bebyggelse i området, skal der gives en særlig begrundelse herfor.

Kystnærhedszonen er fastlagt i planloven og dækker som udgangspunkt kyststrækningen fra strandkanten og ca. 3

km ind i landet.

Lokalplanområdet er beliggende i bymæssig bebyggelse og er omgivet af eksisterende bebyggelse med varierende

højder op til 5 etager.

Den kommende bebyggelse i området vil ikke fremstå højere end allerede opførte bygninger i nærområdet og vil ikke

være en væsentlig påvirkning af den eksisterende byprofil for området og i Haderslev by generelt.

Miljøvurdering

I henhold til § 8, stk. 1 i lov om miljøvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der

udarbejdes en miljøvurdering af:
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1. Planer, som fastlægger rammer for fremtidige anlægstilladelser til projekter, 

der er omfattet af lovens bilag 1 og 2 (§8, stk. 1, nr.1)

2. Planer, som medfører krav om en vurdering af virkningen på et internationalt 

naturbeskyttelsesområde under hensyntagen til områdets bevaringsmålsætninger 

(§8, stk. 1, nr. 2)

3. Planer, som i øvrigt fastlægger rammerne for fremtidige anlægstilladelser til 

projekter og kan forventes at få væsentlig indvirkning på miljøet (§8, stk. 2, nr. 2, jf. §8, 

stk. 1, nr. 3)

Kommuneplantillæg  21-2021 - Centerområde Teaterstien er ikke omfattet af pkt. 1 og 2. Planen er heller ikke

omfattet af pkt. 3, idet det er vurderet, at planen ikke i øvrigt 

fastlægger rammer for projekter, som kan få væsentlig indvirkning på miljøet

Vurderingen af planen i henhold til pkt. 3 er foretaget på baggrund af en screening af planen. Screeningen er

beskrevet i et notat:

“Screening for miljøvurdering af forslag til kommuneplantillæg 21-2021 og lokalplan 10-62 Etageboligområde ved 

Teaterstien, Haderslev”.

Screeningsresultat

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,

jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres

omgivelser og arkitektonisk og arkæologisk arv, større menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og

ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Det er i screeningsrapporten vurderet, at følgende forhold har særlig relevans for lokalplanens indvirkning på miljøet:

19 Støj og vibrationer samt emission fra trafik

20 Støj, vibrationer eller støvgener fra virksomheder og andet

22 Planlægningszoner for støjforhold KP17

54 Visuel påvirkning (udsigt og indblik)

55 Vindforhold (turbulens)

57 Skygge

Konklusion

I henhold til screeningsskemaet er der flere punkter, der vurderes til at kunne have 

væsentlig indvirkning på miljøet. Der er derfor udarbejdet en miljøvurdering af planen. 

Miljøvurdering er vedhæftet som bilag

Habitatscreening

Der er foretaget en foreløbig vurdering i henhold til EF-habitatdirektivet og til bekendtgørelse om administration af

planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesområder samt beskyttelse af visse arter (bek. 1383 af

26. nov 2016). Ifølge EF-habitatdirektivet er en række dyre- og plantearter strengt beskyttede, og en plan kan ikke
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vedtages, hvis der sker væsentlig negativ påvirkning af Natura 2000-områder eller arter på habitatdirektivets bilag IV.

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medføre væsentlig negativ påvirkning af Natura 2000-områder.

Nærmeste Natura 2000-område ligger 5 km fra projektet, og der er ingen væsentlig indirekte påvirkning fra projektet.

På baggrund af Naturstyrelsens oversigt over bilag IV-arter i Danmark og ud fra oplysninger om deres udbredelse,

krav til levesteder og foreliggende oplysninger om kendte lokale forekomster, er der foretaget en vurdering af

projektets mulige påvirkning af arterne.

På grund af den bymæssige placering og den hidtidige drift af arealet, vurderes det at der ikke forekommer bilag IV

arter på arealet. Der er ingen fund registreret på Naturdata, Arter.dk eller i Miljøministeriets biodiversitetskort. Det

vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medføre væsentlig negativ påvirkning af levesteder og bestande af danske

bilag IV-arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i området haves dog ikke.

Følgende nye rammeområder bliver udlagt i tillægget:

10.10.CE.02 - Centerområde Teaterstien

10.10.CE.16 - Centerområde Aastrupvej/Mariegade

Følgende rammeområder bliver aflyst ved tillæggets
endelige vedtagelse:

10.10.CE.16 - Centerområde Aastrupvej/Mariegade

10.10.CE.02 - Centerområde Teaterstien

Rammer
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Centerområde Teaterstien

Plannavn Centerområde Teaterstien

Plannummer 10.10.CE.02

Anvendelse generelt Centerområde

Specifik anvendelse Boligområde

Etageboligbebyggelse

Tæt-lav boligbebyggelse

Erhvervsområde

Område til offentlige formål

Kontor- og serviceerhverv

Åben-lav boligbebyggelse

Fremtidig zonestatus Byzone

Bebyggelseprocent 90% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 4

Max. bygningshøjde (m) 15

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeområdet

Anvendelse Centerområde med sluttet bebyggelse i gadelinie. Boliger, offentlig og privat service samt

erhverv, som naturligt hører til i kommunens hovedcenter og egnens oplandscenter.

Bebyggelsens omfang og

udformning

Overvejende sluttet bebyggelse i gadelinie samt anden bebyggelse. Eksisterende bebyggelse

må ikke ændres eller fjernes uden byrådets tilladelse. Facadebebyggelsen skal tilpasses

nabobebyggelsen og må ikke opføres med mere end 4 etager og højere end 15. Det skal være

muligt at opføre bebyggelse i samme højde som tilgrænsende bebyggelse, hvor

helhedshensynet taler for det. Eventuelle sidehus- og baghusbebyggelser må ikke gives en

større højde end facadebebyggelsen. Bebyggelsen må i sin ydre fremtræden (fagdeling,

vinduesudformning, tagbeklædning, farver, materialer, skiltning, markiser, lysinstallationer

m.v.) ikke ændres uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Ny bebyggelse skal indordne sig
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den eksisterende karakteristiske bebyggelse med hensyn til taghældning, materialevalg,

facader m.v.

Opholds- og friarealer Der skal tilvejebringes nødvendige opholdsarealer i forhold til den enkelte ejendoms

anvendelse. Opholdsarealet skal etableres forud for parkeringspladser.

Særlige bestemmelser Dele af området er udpeget som del af bevaringsværdigt købstadsmiljø.

Bevaringsinteresserne skal sikres i forbindelse med lokalplanlægning, byggesagsbehandling

og anden sagsbehandling samt Haderslev Kommunes egne anlægs- og byggeaktiviteter.

Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal der for anlæg af

hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 træ. Antallet af boliger skal søges fastholdt.
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Centerområde Aastrupvej/Mariegade

Plannavn Centerområde Aastrupvej/Mariegade

Plannummer 10.10.CE.16

Anvendelse generelt Centerområde

Specifik anvendelse Åben-lav boligbebyggelse

Tæt-lav boligbebyggelse

Erhvervsområde

Kontor- og serviceerhverv

Område til offentlige formål

Fremtidig zonestatus Byzone

Bebyggelseprocent 50% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 3

Max. bygningshøjde (m) 13

Min. miljøklasse 1

Max. miljøklasse 1

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeområdet

Områdets anvendelse Centerområde med boliger, erhverv og privat og offentlig service, som naturligt hører til det

centrale byområde.

Bebyggelsens omfang og

udformning

Åben-lav, tæt-lav etagebebyggelse og fritliggende bebyggelse. Eksisterende bebyggelse må

ikke ændres eller fjernes uden byrådets tilladelse. Facade bebyggelse skal tilpasses

nabobebyggelsen og må ikke opføres med mere end 3 etage og højere end 13 m. Det skal

være muligt at opføre bebyggelse i samme højde som tilgrænsende bebyggelse, hvor

helhedshensynet taler for det. Eventuelle sidehus og baghusbebyggelser må ikke gives en

større højde end facadebebyggelsen. Bebyggelsen må i sin ydre fremtræden (fagdeling,

vinduesudformning, tagbeklædning, farver, materialer, skiltning, markiser, lysinstallationer
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m.v.) ikke ændres uden byrådets tilladelse.

Opholds- og friarealer Der skal tilvejebringes nødvendige opholdsarealer i forhold til den enkelte ejendoms

anvendelse. Opholdsarealet skal etableres forud for parkeringspladser.

Rammetekst lokalplaner og

byplanvedtægter indenfor

rammen

Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal der for anlæg af

hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 træ. Antallet af boliger skal søges fastholdt. Enkelte

steder kan etageantallet fraviges op til en etage efter principperne i masterplanen for

Jomfrustien.

Særlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal der for anlæg af

hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 træ. Antallet af boliger skal søges fastholdt.

Følgende rammeområder bliver aflyst ved tillæggets
endelige vedtagelse:
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10.10.CE.16 - Centerområde
Aastrupvej/Mariegade

Plannavn Centerområde Aastrupvej/Mariegade

Plannummer 10.10.CE.16

Anvendelse generelt Centerområde

Specifik anvendelse Åben-lav boligbebyggelse

Tæt-lav boligbebyggelse

Erhvervsområde

Kontor- og serviceerhverv

Område til offentlige formål

Fremtidig zonestatus Byzone

Bebyggelseprocent 50% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 3

Max. bygningshøjde (m) 13

Min. miljøklasse 1

Max. miljøklasse 1

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeområdet

Områdets anvendelse Centerområde med boliger, erhverv og privat og offentlig service, som naturligt hører til det

centrale byområde.

Bebyggelsens omfang og

udformning

Åben-lav, tæt-lav etagebebyggelse og fritliggende bebyggelse. Eksisterende bebyggelse må

ikke ændres eller fjernes uden byrådets tilladelse. Facade bebyggelse skal tilpasses

nabobebyggelsen og må ikke opføres med mere end 3 etage og højere end 13 m. Det skal

være muligt at opføre bebyggelse i samme højde som tilgrænsende bebyggelse, hvor

helhedshensynet taler for det. Eventuelle sidehus og baghusbebyggelser må ikke gives en
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større højde end facadebebyggelsen. Bebyggelsen må i sin ydre fremtræden (fagdeling,

vinduesudformning, tagbeklædning, farver, materialer, skiltning, markiser, lysinstallationer

m.v.) ikke ændres uden byrådets tilladelse.

Opholds- og friarealer Der skal tilvejebringes nødvendige opholdsarealer i forhold til den enkelte ejendoms

anvendelse. Opholdsarealet skal etableres forud for parkeringspladser.

Rammetekst lokalplaner og

byplanvedtægter indenfor

rammen

Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal der for anlæg af

hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 træ. Antallet af boliger skal søges fastholdt. Enkelte

steder kan etageantallet fraviges op til en etage efter principperne i masterplanen for

Jomfrustien.

Særlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal der for anlæg af

hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 træ. Antallet af boliger skal søges fastholdt.
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10.10.CE.02 - Centerområde Teaterstien

Plannavn Centerområde Teaterstien

Plannummer 10.10.CE.02

Anvendelse generelt Centerområde

Specifik anvendelse Boligområde

Bebyggelsesprocent 90% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. bygningshøjde 15 m

Max. antal etager 4

Etageboligbebyggelse

Bebyggelsesprocent 90% beregnet ud fra området som helhed

Max. bygningshøjde 15 m

Max. antal etager 4

Tæt-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent 90% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. bygningshøjde 15 m

Max. antal etager 4

Erhvervsområde

Bebyggelsesprocent 90% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. bygningshøjde 15 m

Max. antal etager 4
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Område til offentlige formål

Bebyggelsesprocent 90% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. bygningshøjde 15 m

Max. antal etager 4

Kontor- og serviceerhverv

Bebyggelsesprocent 90% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. bygningshøjde 15 m

Max. antal etager 4

Åben-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent 90% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. bygningshøjde 15 m

Max. antal etager 4

Fremtidig zonestatus Byzone

Bebyggelseprocent 90% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 4

Max. bygningshøjde (m) 15

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeområdet

Anvendelse Centerområde med sluttet bebyggelse i gadelinie. Boliger, offentlig og privat service samt

erhverv, som naturligt hører til i kommunens hovedcenter og egnens oplandscenter.

Bebyggelsens omfang og

udformning

Overvejende sluttet bebyggelse i gadelinie samt anden bebyggelse. Eksisterende bebyggelse

må ikke ændres eller fjernes uden byrådets tilladelse. Facadebebyggelsen skal tilpasses

nabobebyggelsen og må ikke opføres med mere end 4 etager og højere end 15. Det skal være

muligt at opføre bebyggelse i samme højde som tilgrænsende bebyggelse, hvor

helhedshensynet taler for det. Eventuelle sidehus- og baghusbebyggelser må ikke gives en

større højde end facadebebyggelsen. Bebyggelsen må i sin ydre fremtræden (fagdeling,

vinduesudformning, tagbeklædning, farver, materialer, skiltning, markiser, lysinstallationer

m.v.) ikke ændres uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Ny bebyggelse skal indordne sig

den eksisterende karakteristiske bebyggelse med hensyn til taghældning, materialevalg,

facader m.v.

Opholds- og friarealer Der skal tilvejebringes nødvendige opholdsarealer i forhold til den enkelte ejendoms

anvendelse. Opholdsarealet skal etableres forud for parkeringspladser.

Særlige bestemmelser Dele af området er udpeget som del af bevaringsværdigt købstadsmiljø.

Bevaringsinteresserne skal sikres i forbindelse med lokalplanlægning, byggesagsbehandling

og anden sagsbehandling samt Haderslev Kommunes egne anlægs- og byggeaktiviteter.

Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal der for anlæg af

hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 træ. Antallet af boliger skal søges fastholdt.
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Side 1/31 

Miljøvurdering 

Kommuneplantillæg 21-2021 og lokalplan 10-

62. Haderslev Kommune.

Boligområde ved Teaterstien, Gartnerigrunden

Haderslev.

Miljøvurdering er udarbejdet af: 

Haderslev Kommune 

Teknik og Klima 

Christian X´s Vej 39 

6100 Haderslev 

I samarbejde med: 

Tegnestuen Mejeriet A/S 

Kolding Åpark 1 

6000 Kolding  

Støjrapport udarbejdet af MOE 
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1 Ikke-teknisk resume 

Som led i udviklingen af bymidten i Haderslev Kommune er der udarbejdet forslag til kommuneplantillæg 21-

2021 og lokalplan 10-62, Boligområde ved Teaterstien, Gartnerigrunden, Haderslev. 

 

Lokalplanområdet ønskes anvendt til boligområde samt til offentlig og privat service samt liberalt erhverv. 

 

Formålet med nærværende kommuneplantillæg og lokalplan er at tilvejebringe plangrundlaget, der muliggør 

realisering af omdannelsen af den gl. gartnerigrund til et nyt byområde, integreret i den eksisterende by. 

 

Planforslagene er miljøvurderet i henhold til Lov om miljøvurdering af planer og programmer for udvalgte 

miljøpåvirkninger. Der har ikke været behandlet alternative planforslag i lokalplanprocessen, og der vurderes 

ikke at være behov for etablering af særskilt overvågning i forhold til vedtagelse af planerne. 

Følgende miljøparametre er medtaget i miljøvurderingen: 

 

Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna 

Befolkning og menneskers sundhed 

Det indbyrdes forhold mellem ovenstående faktorer 

 

Når plangrundlaget er endeligt vedtaget kan følgende miljøpåvirkninger forventes: 

 

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna 

Der findes ingen beskyttede naturtyper indenfor projektområdet. Nærmeste Natura 2000-område er Pamhule 

Skov og Stevning Dam som er beliggende 4,5 km væk fra projektområdet. På grund af afstanden og 

projektets karakterer forventes ingen direkte eller indirekte påvirkning af Natura 2000-området. 

 

Befolkning og menneskers sundhed 

En række forskellige faktorer kan påvirke menneskers livsvilkår og sundhed. I denne rapport er medtaget 

forhold vedrørende områdets udvikling i forhold til støjpåvirkning fra trafik, fra virksomheder, visuel 

påvirkning, vindforhold og skyggepåvirkninger. 

 

Trafikstøj 

Der er foretaget beregninger af vejstøj på facader af fremtidige boliger på Gartnerigrunden i Haderslev.  

Formålet er at belyse støjniveauet på omliggende facader og om der er behov for støjreducerede tiltag i 

vinduespartier. Ligeledes er støjniveauet beregnet for opholdsarealer for at undersøge om grænseværdierne 

overholdes på disse, eller om der er behov for støjreducerende tiltag som støjafskærmende anlæg. 

 

Konklusion: 

Beregningerne har vist, at der på facaderne af de to bygninger, ud mod Teaterstien, er overskridelser af 

Miljøstyrelsens vejledende grænseværdi på Lden = 58 dB. Overskridelserne er på facader, som vender ud 

mod Teaterstien samt på de facader, som står vinkelret på vejen. Facadestøjniveauerne er op til 65 dB. 

 

For at kunne opføre boliger vil det være en forudsætning, at Haderslev Kommune tillader at der er 

overskridelser af den vejledende grænseværdi for vejstøj på Lden = 58 dB. 

 

Ved overskridelser af støjgrænserne på bygningernes facader skal det sikres, at kravene til det indendørs 

støjniveau overholdes i boligernes sove- og opholdsrum. 

 

Beregningerne af støj på de udendørs opholdsarealer har vist, at den vejledende grænseværdi er overholdt 

på størstedelen af de udendørs opholdsarealer og på tagterrasserne. På tagterrasserne af de to vestligste 
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bygninger vil det være nødvendigt, at der etableres tætte værn, med en højde på 1,3 meter, for at overholde 

grænseværdien overalt på de to tagterrasser. 

 

Støj fra virksomheder 

I forbindelse med de planlagte boliger ved Teaterstien, er der foretaget en vurdering af ekstern støj til 

området. 

I forlængelse af planområdet mod syd og ligger der flere detailforretninger på begge sider af fælles 

parkeringsplads, der har indkørsel fra Bygnaf. Mod vest på hjørnet af Bygnaf og Teaterstien ligger 

bagerforretningen Lagkagehuset, der har indgang for gående fra Teaterstien og drive-in salg via egen 

kørespor rundt om bygningen og med indkørsel fra Bygnaf. Varelevering til forretningen foregår til lukket 

sluse mod Bygnaf. Dagligvarebutikken COOP 365 og en cykelhandler ligger sammen i en selvstændig 

bygning på den modsatte side af parkeringspladsen. Begge har varelevering fra Mellemgade langs bagsiden 

af bygningen. 

 

Det er vurderet, at støj fra Lagkagehuset, FAKTA og cykelhandlerforretning f.eks. varelevering, køleanlæg 

og lignende, ikke vil få nogen væsentlig negativ indflydelse på boligerne. 

 

 

Planlægningszoner for støjforhold 

Planområdet ligger indenfor planlægningszonen for støj fra skydebanen på Fjordagervej. Hvis de 

støjdæmpende tiltag, der er planlagt i forbindelse med Lokalplan 10-41, Boligområde ved Honnørkajen, 

iværksættes, vil der ikke være støj over Miljøstyrelsens grænseværdier fra skydebanen i planområdet. De 

støjdæmpende tiltag omfatter ny overfladebehandling af blændere, der reducerer støjen fra skydebanen. 

 

 

Visuel påvirkning 

Bebyggelsens udtryk skal have afsæt i de omkringliggende ældre karréers struktur og højder, så 

bebyggelsen binder lokalplanområdet sammen med de omkringliggende bebyggelser. Bebyggelsen mod 

Teaterstien udføres som randbebyggelse, hvor facaden flugter med de øvrige eksisterende facader og 

dermed bidrager til at understøtte karréstrukturen fra bymidten. 

Bebyggelsen skal udføres i et sammenhængende materiale- og farvevalg, så der opnås et harmonisk 

helhedsindtryk af den samlede bebyggelse i området. 

Det vurderes påvirkningen er lille.   

 

 

Udsigt og indblik: 

Bygningerne i planområdet ligger i indbyrdes god afstand eller er drejet i forhold til hinanden, hvilket sikrer 

udsyn og dagslys uden væsentligt indkik. Bygningerne i planområdet ligger i de fleste tilfælde i god afstand 

til nabobebyggelserne. I forhold til nabovillaen Aastrupvej 6A bygges med størst mulig afstand til skel og 

eksisterende mur/ hegn bevaret eller reetableres i en højde på 1,8 meter. På fjerde etage arbejdes med en 

skrå og tilbagetrukken facade. Dette bevirker at man ikke vil kunne gå frem til facaden og dermed give 

mindre indkigsmulighed til naboen.  

Det vurderes, at påvirkningen i denne situation er moderat til væsentlig. 

 

 

Vindforhold 

Der vurderes, at vindpåvirkningen fra bebyggelsen både er positiv og negativ, alt efter hvorledes rummene 

omkring bebyggelsen indrettes og ønskes anvendt. 
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Bebyggelsen bliver en del af en eksisterende karréstruktur, hvor bygningerne er med til at skærme for vinde 

på tværs af området.  

I gadeniveau ved kantzone er vindhastighederne lave og opholdszonerne kan placeres strategisk så de 

afspejler den ønskede aktivitet. Det vurderes her, at vindpåvirkningen er lille.  

De mest kritiske zoner er altaner og tagterrasser, hvor der må overvejes forskellige afskærmnings-

muligheder, materialer og højde m.m. Beplantning på terræn ved opholdszoner, beplantning på altaner, 

tagterrasser vil også kunne bidrage til bedre forhold og reducere vindhastigheden. Det vurderes her, at 

vindpåvirkningen er moderat til væsentlig. 

 

Skyggeforhold 

Der er foretaget en vurdering af sol- og skyggepåvirkning for projektets indvirkning på det omliggende miljø. 

De enkelte ejendomme i planområdet svarer cirka i højde og i volumen til eksisterende boligbebyggelser 

langs Teaterstien, der hovedsagelig er mellem 3½ og 5 etager. Bebyggelse langs Aastrupvej og Mariegade 

er overvejende villaer i 1½ til 2½ etager.  

Ved realisation af planerne vil der være en ændring af skyggeforhold for de omkringliggende bebyggelser og 

naboarealer.  

 

Den samlede vurdering er at skyggepåvirkningen fra bebyggelsen ved jævndøgn, især er mod nordvest og 

nordøst, hvor nabobebyggelser delvis berøres kl. 9:00 og kl. 15:00. Skyggepåvirkningen i sommerperioden 

er delvis tilstede kl. 9:00 og kl. 18:00.  

Men da bebyggelsen opføres i fem adskilte punkthuse reduceres skyggeperioden, da bygningernes 

indbyrdes afstand giver solperioder mellem dem. Det vurderes at skyggepåvirkningen ved jævndøgn er 

moderat til lille.  

Det vurderes at skyggepåvirkningen i sommerperioden er lille.  

 

 

Jordbund 

Jordbunden indenfor planområdet består øverst af muld, fyld og humøst sand. Under dette træffes der rene, 

intakte og bæredygtige aflejringer i form af senglacialt, mest mellemkornet smeltevandssand med et 

varierende grusindhold og med enkelte silt- og lerstriber 

 

Der er ikke kendte forekomster af jordforurening indenfor planområdet. Forebyggelse af jordforurening sikres 

gennem vilkår i de nødvendige tilladelser til aktiviteter indenfor planområdet. 

Vand 
Det vurderes, at projektet vil have en ubetydelig påvirkning på overfladevand og grundvand. Overfladevand 
fra ubefæstede arealer skal nedsives på egen grund. 

 

Klima 

Haderslev Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der udpeger 4 såkaldte risikoområder i 

forhold til oversvømmelser forårsaget af overfladevand.  

 

Lokalplanområdet er ikke prioriteret i forhold til risiko for oversvømmelse af regnvand. På 

klimatilpasningsområdet vil spildevandsplanen være med til at beskytte udsatte områder mod 

oversvømmelser. Påvirkningen på planområdet vurderes til Ikke relevant. 
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2 Indledning  

Haderslev Kommune har udarbejdet et forslag til kommuneplantillæg 21-2021 og lokalplan 10-62 for 

boligområde ved Teaterstien, Gartnerigrunden.  

 

Lokalplanens bestemmelser skaber rammerne for udvikling af et boligområde samt til offentlig og privat 

service erhverv samt liberalt erhverv indenfor planområdet, der er udarbejdet med udgangspunkt i en 

konkret investorkreds ønske om at kunne etablere et nyt boligområde. Området er i kommuneplanen udlagt 

til byomdannelse med henblik på, at ændre den gamle gartnerigrund til boliger med tilhørende friarealer og 

parkering. 

 

Lokalplanen skal tilvejebringe mulighed for cirka 54 boliger fordelt på cirka 6.140 m2 bebyggelse, som 

etableres som etageboligbebyggelse. 
 
I forbindelse med en lokalplan er det intentionen at udlægge det samlede område til følgende anvendelse: 

• Delområde I disponeres med etageboligbebyggelse i op til 4 etager i form af randbebyggelse langs 
Teaterstien. Stueetagen i delområde I kan anvendes til offentlig og privat service samt liberalt 
erhverv, der passer ind i området. Bag randbebyggelsen disponeres parkering og friarealer. 

• Delområde II disponeres med etageboligbebyggelse i op til 4 etager i form af en sluttet bebyggelse, 
der samler sig i en kreds omkring fælles adgangsarealer. Rundt langs bebyggelsen disponeres 
friarealer og parkering. 

• Delområde III disponeres med parkeringspladser. 

 

 

 

I henhold til Lov om miljøvurdering af planer og programmer1 skal Haderslev Kommune, ved udarbejdelse af 

lokalplanforslag, foretage en vurdering af, om planen kan få en væsentlig indvirkning på miljøet. Vurderingen 

skal foretages efter forudgående høring af andre myndigheder, hvis område berøres. Hvis planforslaget 

antages at kunne få en væsentlig indvirkning på miljøet, skal der foretages en miljøvurdering, som kan indgå 

i planens redegørelse. 

 

Miljøvurderingen skal tage udgangspunkt i lovens brede miljøbegreb, der bl.a. omfatter biologisk mang-

foldighed, fauna, flora, befolkningens og menneskers sundhed, vand og grundvand, jordbund, luft, klima, 

materielle goder, landskab, kulturarv samt arkitektonisk og arkæologisk arv. Formålet med vurderingen er at 

vurdere den sandsynlige væsentlige indvirkning på miljøet, som en gennemførelse af denne lokalplan kan 

medføre i forhold til den aktuelle miljøtilstand.  

 

Ifølge Lov om miljøvurdering skal miljørapporten indeholde følgende elementer:  

 

• En beskrivelse af planens indhold, hovedformål og forbindelse med andre relevante planer  

• De relevante aspekter af den nuværende miljøstatus og dens sandsynlige udvikling, hvis planen ikke 

gennemføres (0-alternativ). 

• Miljøforholdene i områder, der kan blive væsentligt berørt.  

• Ethvert eksisterende miljøproblem, der er relevant for planen  

• De miljøbeskyttelsesmål, der er fastlagt på internationalt plan eller danske målsætninger, og hvordan 

der er taget hensyn til disse mål eller miljøhensyn.  

• Den sandsynlige væsentlige indvirkning på miljøet, herunder på spørgsmål som den biologiske 

mangfoldighed, fauna, flora, befolkningens og menneskers sundhed, vand og grundvand, jordbund, 

luft, klima, materielle goder, landskab, kulturarv samt arkitektonisk og arkæologisk arv og det 

indbyrdes forhold mellem disse faktorer.  

 
1 LBK nr 448. af 10/05/2017 Bekendtgørelse af lov om miljøvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) 



Side 7/31 

 

• Planlagte foranstaltninger for at undgå, begrænse og så vidt muligt opveje enhver eventuel negativ 

indvirkning på miljøet som følge af planens gennemførelse. 

• En beskrivelse af de påtænkte foranstaltninger vedrørende overvågning.  

• Et ikke-teknisk resumé af de oplysninger, der blev givet under ovennævnte punkter. 

 

3 Forslag til lokalplan nr. 10-62 

3.1 Planens formål 

Lokalplanens formål er: 

 

• at områdets anvendelse fastlægges til boligformål i form af etageboliger 

• at stueetagen i delområde I kan anvendes til offentlig og privat service samt liberalt erhverv som 
passer til boligområdet 

• at det maksimale etageantal fastsættes til 4 

• at øverste etage indrettes til boliger, taghave med opholdsarealer 

• at området vejbetjenes fra Aastrupvej og Mariegade 

 

 

 

 

 

Lokalplanens bestemmelser skal endvidere skabe rammerne for udvikling af det samlede område, herunder 

rekreative opholdsarealer og forskønnelse af området.  

 

3.2 Planens indhold 

Lokalplan 10-62 gælder for et område, der delvis afgrænses af Teaterstien, Aastrupvej og Mariegade. 
Bygnaf er beliggende syd for lokalplanområdet. 
 

Lokalplanområdet er ca. 7.600 m² stort og ligger i byzone. Planområdet omfatter matriklerne Matr. nr. 906, 

1385, 3677 samt del af 3416, alle Haderslev Ejerlav. 

 

I nedenstående gennemgås planens væsentligste indhold. 

 

Arealanvendelse 

Området kan anvendes til boligformål i form af etageboliger samt til offentlig og privat service samt liberalt 

erhverv som passer til boligområdet. 

 

Højdebestemmelser 
Lokalplanen fastlægger rammer for bebyggelsens højde og for placering i forhold til veje og naboskel samt 
udnyttelsen af grunden.  
 
Lokalplanen fastlægger at bebyggelsen må opføres i op til 4 etager og maksimal højde på 15 meter målt fra 
niveauplan. Enkelte mindre bygningsdele ex. elevatorhuse kan være op til 1,5 m højere end maksimal højde. 
 
 

Vejadgang 

Lokalplanområdet må have tilkørsel fra Aastrupvej og Mariegade.  

 

Beplantning 

Der skal som minimum plantes 1 træ pr. tredje parkeringsplads. Træer kan placeres i grupper. 



Side 8/31 

 

3.3 Planens relation til andre planer og love 

Følgende lovgivning og planer har relevans for hele eller dele af planområdet samt indeværende 

miljøvurdering.  

3.3.1 Love og bekendtgørelser 

Planloven 

Planloven2 danner det juridiske grundlag for den overordnede landsplanlægning, den regionale planlægning 

og kommunernes planlægning. Loven skal sikre en sammenhængende planlægning, der forener de 

samfundsmæssige interesser i arealanvendelsen, medvirker til at værne om landets natur og miljø og skabe 

gode rammer for vækst og udvikling, så samfundsudviklingen kan ske på et bæredygtigt grundlag med 

respekt for menneskets livsvilkår, bevarelse af dyre- og planteliv og øget økonomisk velstand. 

 

Den 8. juni 2017 vedtog Folketinget et lovforslag3, som har til formål at modernisere planloven med henblik 

på at give kommuner, virksomheder og borgere mere frihed til at skabe udvikling og vækst i hele Danmark 

under fortsat hensyntagen til natur og miljø. 

 

I det følgende anføres udvalgte bestemmelser fra planloven, som vurderes at være særligt relevante for 

nærværende miljøvurdering. 

 

Af særlig betydning for Lokalplan 10-55, er der bestemmelser i Planloven (§11a), som fastlægger, at 

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for bl.a.: 

 
- sikring af, at støjbelastede arealer ikke udlægges til støjfølsom anvendelse, medmindre den fremtidige anvendelse kan 
sikres mod støjgener, jf. § 15 a, 
- sikring af, at arealer, der er belastet af lugt, støv og anden luftforurening, ikke udlægges til boliger, institutioner, kontorer, 
rekreative formål m.v., jf. dog § 15 b, 
 

Kommuneplanens retningslinjer er bindende for kommunalbestyrelsen. 

 

Desuden er der i Planloven (§11b) bestemmelser vedr. kommuneplanens rammer for lokalplanlægningen, 

herunder skal fremhæves i tilknytning til miljøvurdering af Lokalplan 10-55, at rammerne skal: 

 

- sikre områder for blandede byfunktioner, bebyggelsesforhold, herunder rammer for bevaring af bebyggelser eller bymiljøer, 

- sikre institutioner og tekniske anlæg, herunder varmeforsyningsforhold, 

 

Planloven (§ 15, 15a og 15 b) fastlægger bestemmelser for lokalplaners indhold, herunder er følgende 

bestemmelser af særlig relevans for fremtidig planlægning af områder omkring Lokalplan 10-38: 

 
-områdets anvendelse, herunder om at nærmere angivne arealer forbeholdes til offentlig formål, ejendommes størrelse og 
afgrænsning, 
- vej- og stiforhold og andre forhold af færdselsmæssig betydning, herunder om adgangsforholdene til færdselsarealer og 
med henblik på adskillelse af trafikarterne, 
-bebyggelsers beliggenhed på grundene, herunder om den terrænhøjde, hvori en bebyggelse skal opføres, bebyggelsers 
omfang og udformning, herunder til regulering af boligtætheden, 
 

Naturbeskyttelsesloven 

Naturbeskyttelsesloven4 indeholder bestemmelser om bl.a. fredning, beskyttet natur, bygge- og beskyttel

seslinjer samt offentlighedens adgang til naturen. 

-

 

 
2 LBK nr 289 af 16/04/2018 Lov om planlægning 

3 LOV nr 668 af 08/06/2017 Lov om ændring af lov om planlægning, lov om naturbeskyttelse og lov om aktindsigt i miljøoplysninger 
4 LBK nr. 934 af 27/06/2017 Bekendtgørelse af lov om naturbeskyttelse. 
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Vandløbsloven 

Der udledes ikke regnvand fra projektområdet til vandløb reguleret af vandløbsloven. 

 

Lov om vandforsyning 

Lokalplanområdet forsynes med drikkevand fra Haderslev Vandværk. Såfremt byggemodning, bebyggelse 

eller drift af boliger indenfor lokalplanarealet forudsætter grundvandssænkning og afledning af oppumpet 

grundvand, samt nedsivning, skal der særskilt indhentes tilladelse hertil.  

 

Miljømålsloven 

Miljømålsloven fastlægger en række miljømål for jord, grundvand, overfladevand og luft. Ved meddelelse af 

tilladelser til aktiviteter indenfor lokalplanområdet, skal det også her sikres, at de fastlagte miljømål kan 

opfyldes, eller, hvis miljømålene ikke er opfyldt, at godkendelser og tilladelser ikke hindrer, at målene kan 

opfyldes. De relevante miljømål for miljøvurdering af Lokalplan 10-55 er angivet i afsnit 5. 

3.3.2 Planer og strategier 

Trekantområdets Kommuneplan 

Kommuneplan 2017-2029 for Trekantområdet omfatter en hovedstruktur og fælles retningslinjer. Planen er 

udarbejdet af byrådene i Billund, Fredericia, Haderslev, Kolding, Middelfart, Vejen og Vejle Kommuner i 

fællesskab samt Trekantområdet Danmark. 

 

Trekantområdets kommuneplan skal sikre, at den sammenfattende planlægning forener de 

samfundsmæssige interesser i arealanvendelsen på et bæredygtigt grundlag. Kommuneplanen er den 

samlede arealplanlægning for Trekantområdet og fastsætter rammerne for arealanvendelsen, og på en 

række områder rammerne for den mere detaljerede planlægning i Trekantområdets kommuner. 

Kommuneplanen skal også afspejle og forholde sig til en række regionale og statslige mål, planer og 

hensyn. 

 

Haderslev Kommunes Kommuneplan 2021 

Lokalplanområdet er omfattet af kommuneplanramme 10.10.CE.02 og 10.10.CE.16. 

10.10.CE.02 er udlagt til: 

 
Plannavn Centerområde Teaterstien 

Plannummer 10.10.CE.02 

Anvendelse generelt Centerområde 

Specifik anvendelse Boligområde, Etageboligområde, Tæt-lav boligbebyggelse, Erhvervsområde, 
Område til offentlige formål, Kontor- og serviceerhverv, Åben-lav 
boligbebyggelse. 

Fremtidig zonestatus Byzone 

Bebyggelsesprocent 90% beregnet ud fra den enkelte ejendom 

Max. antal etager 4 

Max. bygningshøjde 
(m) 

15 meter 

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeområdet 

Anvendelse Centerområde med sluttet bebyggelse i gadelinje. Boliger, offentlig og privat 
service samt erhverv, som naturligt hører til i kommunens hovedcenter og 
egnens oplandscenter. 
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Bebyggelsens omfang 
og udformning 

Overvejende sluttet bebyggelse i gadelinje samt anden bebyggelse. 
Eksisterende bebyggelse må ikke ændres eller fjernes uden byrådets tilladelse. 
Facadebebyggelsen skal tilpasses nabobebyggelsen og må ikke opføres mere 
end 4 etager og højere end 15 meter. Det skal være muligt, at opføre 
bebyggelse i samme højde som tilgrænsende bebyggelse, hvor 
helhedshensynet taler for det. Eventuelle sidehus- og baghusbebyggelser må 
ikke gives en større højde end facadebebyggelsen. Bebyggelsen må i sin ydre 
fremtræden (fagdeling, vinduesudformning, tagbeklædning, farver, materialer, 
skiltning, markiser, lysinstallationer m.v.) ikke ændres uden 
kommunalbestyrelsens tilladelse. Ny bebyggelse skal indordne sig den 
eksisterende karakteristiske bebyggelse med hensyn til taghældning, 
materialevalg, facader m.v. 

Opholds- og friarealer Der skal tilvejebringes nødvendige opholdsarealer i forhold til den enkelte 
ejendoms anvendelse. Opholdsarealet skal etableres forud for 
parkeringspladser. 

Særlige bestemmelser Dele af området er udpeget som en del af bevaringsværdigt købstadsmiljø. 
Bevaringsinteresserne skal sikres i forbindelse med lokalplanlægning, 
byggesagsbehandling, samt Haderslev Kommunes egne anlægs- og 
byggeaktiviteter. Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede 
parkeringspladser skal der for anlæg af hver 3. parkeringsplads plantes mindst 
1 træ. Antallet af boliger skal søges fastholdt. 

 

 

 

 

 
Rammeområde 10.10.CE.02 Centerområde Teaterstien efter vedtagelse af Haderslev Kommuneplan 2021.  
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10.10.CE.16 er udlagt til: 
 
Plannavn Centerområde Aastrupvej/Mariegade 

Plannummer 10.10.CE.16 

Anvendelse generelt Centerområde 

Specifik anvendelse Åben-lav boligbebyggelse 
Tæt-lav boligbebyggelse 
Erhvervsområde 
Kontor- og serviceerhverv 
Område til offentlige formål 

Fremtidig zonestatus Byzone 

Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra den enkelte ejendom 

Max. antal etager 3 

Max. bygningshøjde 
(m) 

13 

Min. miljøklasse 1 

Max. miljøklasse 1 

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeområdet 

Områdets anvendelse Centerområde med boliger, erhverv og privat og offentlig service, som naturligt 
hører til i det centrale byområde. 

Bebyggelsens omfang 
og udformning 

Åben-lav, tæt-lav etagebebyggelse og fritliggende bebyggelse. Eksisterende 
bebyggelse må ikke ændres eller fjernes uden byrådets tilladelse. Facade 
bebyggelse skal tilpasses nabobebyggelsen og må ikke opføres med mere end 
3 etager og højere end 13 m. Det skal være muligt at opføre bebyggelse i 
samme højde som tilgrænsende bebyggelse, hvor helhedshensynet taler for 
det. Eventuelle sidehus og baghusbebyggelser må ikke gives en større højde 
end facadebebyggelsen. Bebyggelsen må i sin ydre fremtræden (fagdeling, 
vinduesudformning, tagbeklædning, farver, materialer, skiltning, markiser, 
lysinstallationer mv.) ikke ændres uden byrådets tilladelse. 

Opholds- og friarealer Der skal tilvejebringes nødvendige opholdsarealer i forhold til den enkelte 
ejendoms anvendelse. Opholdsarealet skal etableres forud for 
parkeringspladser. 

Rammetekst 
lokalplaner og 
byplanvedtægter 
indenfor rammen 
Særlige bestemmelser 

Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal 
der for anlæg af hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 træ. Antallet af boliger 
skal søges fastholdt. Enkelte steder kan etageantallet fraviges op til en etage 
efter principperne i masterplanen for Jomfrustien. 
Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal 
der for anlæg af hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 træ. Antallet af boliger 
skal søges fastholdt. 
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Rammeområde 10.10.CE.16 Centerområde Teaterstien efter vedtagelse af Haderslev Kommuneplan 2021.  

 
 

Støjbelastet areal 

Den vestlige del af lokalplanområdet mod Teaterstien og den nordlige del mod Aastrupvej er udlagt som 

støjbelastet areal. I henhold til kommuneplanens retningslinjer må støjbelastede områder ikke udlægges til 

støjfølsom anvendelse. Omkring anlæg eller aktiviteter, der kan give væsentlige støjgener for omgivelserne, 

udlægges zoner, hvor der kan forekomme støjniveauer, der overskrider de vejledende grænseværdier. I 

planlægningszonerne for støj kan der ikke udlægges områder til støjfølsom anvendelse (som f.eks. boliger), 

før det er dokumenteret, at det samlede støjniveau er acceptabelt. 

 

Varmeplan 

Lokalplanområdet er omfattet af den til enhver tid gældende varmeforsyningsplan for Haderslev Kommune, 

og er beliggende i varmeplanområde Haderslev By. Området er udlagt til forsyning med fjernvarme. 

 

Spildevandsplan 

Lokalplanområdet er omfattet af til enhver tid gældende spildevandsplan for Haderslev Kommune. Området 

er kloakeret med fællesledning for regn- og spildevand. Der kan gives tilladelse til, at regnvand afledes til 

nedsivning på egen grund. 

 

 

Gældende lokalplan 
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Planområdet er omfattet af gældende lokalplan 10-55 og gældende byplanvedtægt nr. 4, gl. Haderslev 

Kommune. Med den endelige vedtagelse af lokalplan 10-62 aflyses lokalplan 10-55 i sin helhed, og den del 

af byplanvedtægt nr. 4, der ligger indenfor området for lokalplan 10-62.   

 

Det skitserede projekt kan ikke rummes indenfor gældende byplanvedtægt. Derfor skal der udarbejdes en ny 

lokalplan. 

 

Der udarbejdes en servitutredegørelse for området i forbindelse med planarbejdets opstart. 

 

4 Scoping – afgrænsning af miljøvurderingens indhold 

Haderslev Kommune har vurderet, at forslag til lokalplan nr. 10-55 kan medføre sandsynlige væsentlige 

indvirkninger på miljøet indenfor bestemte områder. 

 

Der er foretaget en screening af forslaget til lokalplan i henhold til miljøvurderingsloven. Planen fastlægger 

anvendelsen af et mindre område på lokalt plan. Der skal således kun gennemføres en miljøvurdering, hvis 

planen må antages at kunne få væsentlig indvirkning på miljøet, jf. lovens § 8, stk. 2 nr. 1.  

 

I screeningen er det derfor vurderet, om planforslaget kan få en væsentlig indvirkning på miljøet, på en 

række forhold som er defineret i miljøvurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed, 

landskab, flora, fauna, kulturarv, arkæologisk arv mv., jf. lovens § 10 og bilag 3. 

  

Screeningen viser, at planforslaget kan medføre en mindre eller væsentlig indvirkning på miljøet hvad angår:  

• Støj og vibrationer fra trafik 

• Støj, vibrationer eller støvgener fra virksomheder og andet 

• Planlægningszoner for støjforhold KP17 

• Visuel påvirkning 

• Vindforhold 

• Skygge 

 

Indholdet i miljøvurderingen er fastlagt med udgangspunkt i ovenstående og omfatter følgende temaer:  

 
  

1 Befolkning og menneskers 
sundhed  

Redegørelse i forhold til støj og vibrationer fra trafik,  
Planlægningszoner, visuel påvirkning, vindforhold og skygge påvirkninger.  

  

  

 

5 Miljømål 

Der er udvalgt en række miljømål for de enkelte miljøparametre, som vurderes at kunne blive påvirket af 

lokalplanens realisering. I Tabel 1 angives de vurderingskriterier og indikatorer, der er anvendt ved 

vurderingen af de sandsynlige miljøpåvirkninger for hver af de relevante miljøfaktorer. 

 

Tabel 1 Miljøfaktorer, vurderingskriterier og indikatorer  

 
Miljøforhold Vurderingskriterier Indikatorer Databehov 

Befolkningen 
og 
menneskers 

Støj og vibrationer samt 
emission fra trafik 

-Støjpåvirkning fra 
øget trafik  
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sundhed og 
materielle 
goder 

Planlægningszoner for 
støjforhold KP17 

-Støjpåvirkning i 
næromgivelser. 

Støjrapport 

Visuel påvirkning (udsigt 
og indkig) 

-I kraft af projektet 
kan der være en 
væsentlig påvirkning. 

Vindforhold (turbulens) 

 

 
 

 
 
 

 
 
 

 

 
- I kraft af projektet 
kan der være en 
væsentlig påvirkning. 

Skygge 
 
- I kraft af projektet 
kan der være en 
væsentlig påvirkning. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Skyggediagrammer 
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6 Status og 0-alternativ 

Miljøvurdering af lokalplanen skal omfatte en beskrivelse af de relevante aspekter af den nuværende 

miljøstatus og dens sandsynlige udvikling, hvis planen ikke gennemføres (0-alternativ).  

 

6.1 Miljømæssig status 

De relevante aspekter af den nuværende miljøstatus er fastlagt ved scopingen, jf. afsnit 4. 

 

6.1.1 Befolkning og menneskers sundhed  

Området har tidligere huset et gartneri og fremstår ubebygget – bortset fra en enkelt sekundær bygning, der 

tidligere var maskinhus i forbindelse med gartneriet. Der er ikke konkrete forhold, der relaterer til 

befolkningens sundhed under de nuværende forhold, som eksempelvis rekreativ anvendelse eller lignede. 

6.1.2 Jordbund  

Jordbunden indenfor lokalplanområdet består øverst af muld, fyld og humøst sand. Under dette træffes der 

rene, intakte og bæredygtige aflejringer i form af senglacialt, mest mellemkornet smeltevandssand med et 

varierende grusindhold og med enkelte silt- og lerstriber 

 

Der er ikke kortlagt jordforurenede arealer indenfor lokalplanområdet, og området er ikke område

klassificeret. 

-

 

6.1.3 Vand  

Overfladevand 

Der forekommer ikke målsatte vandløb indenfor området, jf. Vandområdeplan 1.11 Lillebælt/Jylland. 

 

Grundvand 

Lokalplanområdet omfatter ikke et område med drikkevandsinteresser.  

Der ligger ikke boringer til vandforsyningsformål i umiddelbar nærhed af lokalplanområdet. 

6.1.4 Klima  

Haderslev Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der udpeger fire såkaldte risikoområder i 

forhold til oversvømmelser forårsaget af overfladevand. Lokalplanområdet er ikke prioriteret i forhold til risiko 

for oversvømmelse af regnvand. 

 

Formålet med at udføre en risiko- og prioriteringskortlægning er at udføre en egentlig risikoberegning af 

oversvømmelseshyppighed og potentiel skadesværdi som følge af oversvømmelse.  

6.1.5 Materielle goder 

Området har tidligere huset et gartneri og fremstår ubebygget – bortset fra en enkelt sekundær bygning, der 

tidligere var maskinhus i forbindelse med gartneriet.  

Det udlagte lokalplanområde er i byzone og forbliver i byzone. 
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6.1.6 Kulturarv  

Der forefindes ingen fredede eller bevaringsværdige bygninger indenfor lokalplanområdet.  

Museum Sønderjylland - Arkæologi Haderslev har foretaget arkivalsk kontrol og arkæologisk vurdering af det 

berørte planområde. 

 
Museet har i 2019 foretaget en arkæologisk forundersøgelse af planområdet uden fund af væsentlige 

fortidsminder. Dette område er derfor frigivet til byggeri. Desuden er det Museets vurdering, at der på de 

øvrige arealer minimal risiko for at træffe på væsentlige jordfaste fortidsminder, idet der ikke blev fundet 

noget i 2019 samt at områderne er delvis bebygget eller planeret. Museet mener, at en arkæologisk 

forundersøgelse ikke er nødvendig. 

 

6.2 Alternativer 

I henhold til miljøvurderingsloven skal der gøres rede for hvilke alternativer der er undersøgt forud for 

beslutning om det ansøgte projekt.  

 

Der har ikke været behandlet andre alternativer i lokalplanprocessen. 
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7 Miljøvurdering 

I de følgende afsnit gennemgås de sandsynlige væsentlige indvirkninger på miljøet i overensstemmelse med 

de forudgående kapitler. 

7.1 Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna 

Lokalplanområdet udgøres af grundarealet fra en tidligere og nu nedrevet gartneri. Der er ikke registreret 

natur indenfor lokalplanområdet omfattet af naturbeskyttelseslovens §3.  

Der er ikke kendte forekomster af eller levesteder for beskyttede, sjældne eller rødlistede arter indenfor 

området. 

 

 

Bilag IV 

En række dyre- og plantearter, som er opført på EU habitatdirektivets bilag IV er særligt beskyttede (bilag IV-

arter). Der kan således ikke gives tilladelse eller vedtages planer, som kan skade yngle- eller rasteområder 

for disse arter. I Haderslev Kommune kan følgende Bilag IV-arter have yngle- og rasteområde: flagermus, 

birkemus, odder, markfirben, padder marsvin og snæbel. Derfor skal Haderslev Kommune, inden der 

meddeles tilladelse til et anlægsarbejde, foretage en konkret vurdering/forundersøgelse af, om et givet 

område er levested for bilag IV-arter og i hvilket omfang det ansøgte vil påvirke eventuelt forekommende 

arter.  

 

Der er ingen kendte registreringer af bilag IV-arter indenfor eller i umiddelbar nærhed til lokalplanområdet. 

Vedtagelsen af lokalplanforslaget vurderes ikke umiddelbart at medføre hverken fjernelse eller etablering af 

nye oplagte levesteder for beskyttede dyrearter eller kunne påvirke leve- og ynglesteder. 

 

Natura 2000 

Nærmeste Natura 2000-område til projektområdet er nr. 92 Pamhule Skov og Stevning Dam der omfatter 

habitatområde H81. Området ligger 4,5 km fra lokalplanområdet, og vil ikke blive påvirket af projektet. 

 

Samlet vurdering 

Lokalplanområdet ligger i dag som byområde med blandet bolig og erhverv, og er uden væsentlige 

naturværdier eller kendte forekomster af beskyttede, rødlistede eller sjældne arter. Vedtagelse af 

lokalplanforslaget vil ikke medføre ændring af udpegninger for naturbeskyttelse i kommuneplanen.  

 

7.2 Befolkning og menneskers sundhed 

En række forskellige faktorer kan påvirke menneskers livsvilkår og sundhed. I denne rapport er medtaget 

forhold vedrørende områdets udvikling i forhold til trafikafvikling, støjpåvirkning og emission fra trafik, 

trafiksikkerhed, visuel påvirkning samt vind og skyggemæssige forhold i forbindelse med byggeriet. 

 

Trafikforholdene i forbindelse med etablering af boligprojekt er kort beskrevet. 

 

Områdets udvikling vurderes at ville medføre øget vækst, samt øget adgang til grønne friarealer for 

lokalområdets indbyggere. 

 

7.2.1 Støj og vibrationer samt emission fra trafik: 

I forbindelse med opførelse af boligbebyggelse ved Teaterstien, Gartnerigrunden, har MOE udført et notat 

for støjberegninger fra vejtrafik i området. Formålet er at belyse støjniveauet på omliggende facader og om 

der er behov for støjreducerede tiltag i vinduespartier. Ligeledes er støjniveauet beregnet for opholdsarealer 
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for at undersøge om grænseværdierne overholdes på disse, eller om der er behov for støjreducerende tiltag 

som støjafskærmende anlæg. 

Notatets formål 

I forbindelse med udarbejdelse af ny lokalplan, for fremtidige boliger på Gartnerigrunden i Haderslev, ønskes 

en undersøgelse af vejstøj ved de fremtidige boliger. 

MOE har i den forbindelse fået til opgave at udføre beregninger af vejstøjen. Formålet med dette notat er at 

redegøre for de udførte beregninger og resultaterne heraf. 

Krav 

Støjgrænserne fastsættes af tilsynsmyndigheden, Haderslev Kommune og angives normalt i lokalplanen for 

området. Idet der skal udarbejdes en ny lokalplan, er støjgrænserne endnu ikke nærmere defineret.  

 
De følgende indrykkede afsnit, i dette kapitel, er relevante uddrag fra Miljøstyrelsens vejledning nr. 4/2007 

”Støj fra veje”. Der henvises til Miljøstyrelsens vejledninger for yderligere uddybning. 

 
Planloven har i § 15a en bestemmelse om, at planlægning for støjfølsomme formål på arealer, 

der er støjbelastede, kun kan gennemføres, hvis der i lokalplanen er bestemmelser om 

støjafskærmning, der kan sikre den fremtidige anvendelse af området mod støjgener.  

 

Med kommunalreformen i 2007 er det kommunerne, der har ansvaret for at sikre, at 

støjbelastede arealer både i byzone og i landzone ikke overgår til støjfølsom anvendelse. 

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for sikring af, at støjbelastede arealer ikke 

udlægges til støjfølsom anvendelse, medmindre den fremtidige anvendelse kan sikres mod 

støjgener, jf. § 15 a (planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 8). 

 

Bestemmelsen betyder, at der ikke må planlægges til boligformål […] omkring alle støjende 

trafikanlæg […] medmindre lokalplanen har bestemmelser om støjafskærmning. 

I forhold til vejstøj betyder det, at beboere i fremtidige boligområder skal sikres mod støjgener 

fra trafikanlæg. 

  

 

 

Hvis et område er støjbelastet, og det er et kommunalt ønske alligevel at anvende området til 

støjfølsomme formål, skal der i lokalplanen fastsættes bestemmelser om den støjafskærmning, 

der skal sikre, at støjbelastningen ikke overstiger de vejledende grænseværdier for den 

planlagte anvendelse. 

 

Haderslev Kommune kan, jf. ovenstående, vælge hvilke grænseværdier for støj byggeriet skal overholde, 

blot Planloven og Bygningsreglementet overholdes. Miljøstyrelsen har udarbejdet vejledende 

grænseværdier. For støjfølsom anvendelse, såsom boliger, er Miljøstyrelsens vejledende grænseværdi for 

vejtrafikstøj Lden ≤ 58 dB.  

Det er MOEs erfaring, at lokalplaner ofte henviser til Miljøstyrelsens vejledninger og kræver at 

Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier skal overholdes. 

 

I resten af dette notat sammenlignes beregningsresultaterne med Miljøstyrelsens grænseværdi for 

vejtrafikstøj, Lden ≤ 58 dB.  

Beregningsforudsætninger 

Der er foretaget beregning af vejtrafikstøj på facaderne af de fremtidige boliger. Beregningerne er foretaget 

iht. Miljøstyrelsens vejledning 4/2007 ”Støj fra veje”. Beregningerne er udført efter metoden ”Nord2000” med 

4 vejrklasser.  
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Beregningerne er foretaget i beregningsprogrammet SoundPLAN®, version 8.2, senest opdateret d. 01-07-

2020. 

Beregningsmodel 

Beregningsmodellen er opbygget som en 3D model i beregningsprogrammet SoundPLAN. 

 

Terrændata indeholdende punktskyer med terrænhøjder er indhentet fra Styrelsen for Dataforsyning og 

Effektiviserings hjemmeside ”Kortforsyningen.dk”.  

Data er indhentet som den senest opdaterede terrænmodel, DHM/Terræn (0,4 m grid), hvor data er 

indsamlet ved laserscanning i perioden 2014-2015. Data består af punktskyer med en gridstørrelse på 0,4 

m.  

 
Placeringer af eksisterende bygninger er indhentet fra topografisk kortmateriale ”GeoDanmark”. Højder af 

eksisterende bygninger er beregnet ud fra højdemodellen. Der er for alle bygninger regnet med et 

refleksionstab for facader på 1 dB. 
 

Placering og højder af ny bygninger er aflæst på situationsplan og snittegninger fra arkitekten, dateret 

05.11.2021. 

 

Terrænet er som udgangspunkt regnet med terrænklasse D, Ukomprimeret jord (græs, løs jord). Ved veje og 

andre områder med hård belægning er der regnet med terrænklasse G, hårdt terræn (asfalt, fliser). Der 

anvendes ruhedsklasse N. 

Trafiktal 

Trafiktal er indhentet fra trafiktællinger, som er oplyst på Haderslev Kommunes hjemmeside for trafiktal. Idet 

der normalt anvendes en horisont på 10 år i forbindelse med planlægningssituationer, er tallene fremskrevet 

til 2031 efter vejdirektoratets trafikprognoser. Årsdøgntrafikken (ÅDT) er rundet op til hele 5 køretøjer. 

I beregningerne er der iht. Miljøstyrelsens og Vejdirektoratets rapport 434 -2003 ”Håndbog NORD2000 – 

Beregning af vejstøj i Danmark” anvendt de gennemsnitlige hastigheder på vejene. Hastighederne er 

ligeledes indhentet fra Haderslev Kommunes hjemmeside, for trafiktal, og rundet op til hele 5 km/t. 

 

I beregningerne er regnet med følgende trafikale forudsætninger: 

 

Vejnavn ÅDT Hastighed  Fordeling/vejtype 

Aastrupvej 3775 køretøjer 40 km/t Trafikvej i by 

Teaterstien 7845 køretøjer 35 km/t Trafikvej i by 

Nørregade 3830 køretøjer 25 km/t Trafikvej i by 

Laurids Skaus gade 8350 køretøjer 45 km/t Trafikvej i by 

Bygnaf 2300 køretøjer 25 km/t Trafikvej i by 

Christianfeldvej 4905 køretøjer 45 km/t Trafikvej i by 

 

 
I beregningerne er anvendt standard trafikfordelinger iht. vejtype jævnfør ”Håndbog NORD2000 – Beregning 

af vejstøj i Danmark”. Belægningen er regnet som Standard SMA 8. 

 

En oversigt over beregningsmodellen fremgår af figuren herunder: 
 

https://Kortforsyningen.dk
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Figur 1: Oversigt over beregningsmodel med markering af projektområdet. 

 
Beregning af vejstøj på facader 

Der er foretaget beregninger af vejstøjen på facaderne af de fremtidige boliger. Resultaterne af 

beregningerne fremgår af figurerne herunder: 

Den vejledende grænseværdi på Lden = 58 dB er overholdt de steder, hvor farverne er grønne. 

 

 
Figur 2: Resultat af beregning af vejstøj på facader af fremtidige boliger. Set fra nordvest. 
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Figur 3: Resultat af beregning af vejstøj på facader af fremtidige boliger. Set fra sydøst. 

Som det fremgår af beregningsresultaterne, vil der på facaderne af de to bygninger, ud mod teaterstien, 

være overskridelser af grænseværdien for vejstøj ved boliger på Lden = 58 dB. Facadestøjniveauerne ud mod 

teaterstien er op til 65 dB.  

Grænseværdien vil være overholdt overalt på facaderne af de tre østligste bygninger. 

 

På facader med overskridelser af grænseværdien på Lden= 58 dB, skal det sikres, at kravene til det 

indendørs støjniveau overholdes.  

 

Beregning af vejstøj på udendørs opholdsarealer 

Der er foretaget beregninger af vejstøj på de udendørs opholdsarealer på terræn og på taget af bygningerne. 

Beregningerne er foretaget i højden 1,5 m over hhv. terræn og tagterrasser. 

Resultaterne af beregningerne fremgår af figurerne herunder 
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Figur 4: Resultat af beregning af vejstøj på de udendørs opholdsarealer på terræn. Beregningshøjde: 1,5 m. 

 

 

 
Figur 5: Resultat af beregning af vejstøj på tagterrasser. Beregningshøjde: 1,5 m. 

Som det fremgår af beregningsresultaterne, vil grænseværdien på Lden = 58 dB være overholdt på 

størstedelen af de udendørs opholdsarealer på terræn. Grænseværdien vil dog være overskredet i 

områderne tættest på Teaterstien og Aastrupvej. 
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Beregninger af støj på tagterrasserne har vist, at grænseværdien vil være overholdt overalt på 

tagterrasserne på de 3 østligste bygninger. På de to tagterrasser tættest på Teaterstien vil der være en 

overskridelse af grænseværdien på store dele tagterrasserne. 

 

Der er foretaget beregning af den nødvendige højde af værn omkring de to vestligste tagterrasser, så det 

sikres at grænseværdien overholdes. For at overholde grænseværdien overalt på de to tagterrasser, vil det 

være nødvendigt, at der etableres 1,3 m høje værn. Resultatet af beregningen fremgår af figuren herunder. 

 

  
Figur 6: Resultat af beregning af støj på tagterrasser. Beregning med afskærmning på de to vestligste tagterrasser. Værnhøjde: 1,3 m.. 

Værnene på tagterrasserne skal udføres så de er tætte og har en fladevægt på minimum ca. 15 kg/m2. 

Vurdering af beregningsresultater ift. støjgrænser 

Der er foretaget beregninger af vejstøj på facader af fremtidige boliger på Gartnerigrunden i Haderslev. 

Beregningerne har vist, at der på facaderne af de to bygninger, ud mod Teaterstien, er overskridelser af 

Miljøstyrelsens vejledende grænseværdi på Lden = 58 dB. Overskridelserne er på facader, som vender ud 

mod Teaterstien samt på de facader, som står vinkelret på vejen. Facadestøjniveauerne er op til 65 dB. 

 

For at kunne opføre boliger vil det være en forudsætning, at Haderslev Kommune tillader at der er 

overskridelser af den vejledende grænseværdi for vejstøj på Lden = 58 dB. 

 

Ved overskridelser af støjgrænserne på bygningernes facader skal det sikres, at kravene til det indendørs 

støjniveau overholdes i boligernes sove- og opholdsrum: 

 

- Iht. Bygningsreglementet må indendørs støjniveau med lukkede vinduer ikke overstige Lden= 33 dB. 

 

Kravet medfører, at der skal stilles krav til vinduernes lydisolation i lukket tilstand. Kravet til 

lydisolationen afhænger af rummenes volumen, samt vinduernes areal. Kravet til vinduernes 

lydisolation vil dermed stige ved store vinduespartier og små rum volumener. 

 

- Det må påregnes, at der på facader med overskridelse af grænseværdien, vil blive stillet krav til det 

indendørs støjniveau med delvist åbne vinduer. 
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Grænseværdier for det indendørs støjniveau er angivet i Miljøstyrelsens vejledning 4/2007 ”Støj fra 

veje” og er gældende i sove- og opholdsrum. 

Iht. vejledningen skal det ved facadestøjniveauer over 58 dB sikres, at det indendørs støjniveau, 

med delvist åbne vinduer (0,35 m2 åbent), ikke overstiger Lden = 46 dB.  

 

Kravet medfører, at der i sove- og opholdsrum, med overskridelse af grænseværdien på facaden, 

skal etableres en facadeløsning med særligt lydisolerende egenskaber i lukket tilstand. 

De forskellige løsninger afhænger i høj grad af facadestøjniveauet og rummenes volumen. På 

facader med høje støjniveauer må det påregnes, at der vil være behov for ”russervinduer” eller 

lignende løsninger for at overholde kravet til det indendørs støjniveau. 

 

Facader uden overskridelse af grænseværdierne kan udføres uden særlig hensyntagen til støj.  

 

Den endelige fastlæggelse af kravene udføres af kommunen i forbindelse med lokalplanen. 

 

Beregningerne af støj på de udendørs opholdsarealer har vist, at den vejledende grænseværdi er overholdt 

på størstedelen af de udendørs opholdsarealer og på tagterrasserne. På tagterrasserne af de to vestligste 

bygninger vil det være nødvendigt, at der etableres tætte værn, med en højde på 1,3 meter, for at overholde 

grænseværdien overalt på de to tagterrasser. 

 

7.2.2 Støj, vibrationer eller støvgener fra virksomheder og andet  

I forbindelse med det planlagte boligprojekt ved Teaterstien, er der foretaget en vurdering af ekstern støj til 

området. 

I forlængelse af lokalområdet mod syd og ligger der flere detailforretninger på begge sider af fælles 

parkeringsplads, der har indkørsel fra Bygnaf. Mod vest på hjørnet af Bygnaf og Teaterstien ligger 

bagerforretningen Lagkagehuset, der har indgang for gående fra Teaterstien og drive-in salg via egen 

kørespor rundt om bygningen og med indkørsel fra Bygnaf. Varelevering til forretningen foregår til lukket 

sluse mod Bygnaf. Dagligvarebutikken FAKTA og en cykelhandler ligger sammen i en selvstændig bygning 

på den modsatte side af parkeringspladsen. Begge har varelevering fra Mellemgade langs bagsiden af 

bygningen. 

 

Det er vurderet, at støj fra Lagkagehuset, FAKTA og cykelhandlerforretning f.eks. varelevering, køleanlæg 

og lignende, ikke vil få nogen væsentlig negativ indflydelse på boligprojektet. 

 

7.2.3 Planlægningszoner for støjforhold 

Planområdet ligger indenfor planlægningszonen for støj fra skydebanen på Fjordagervej. Hvis de 

støjdæmpende tiltag, der er planlagt i forbindelse med Lokalplan 10-41, Boligområde ved Honnørkajen, 

iværksættes, vil der ikke være støj over Miljøstyrelsens grænseværdier fra skydebanen i planområdet. De 

støjdæmpende tiltag omfatter ny overfladebehandling af blændere, der reducerer støjen fra skydebanen. 
 

7.2.4 Visuel påvirkning 

Visuel påvirkning: 

Bebyggelsen skal være kvalitetspræget, moderne og med indbydende arkitektur, der fremtræder som en 

markant bebyggelse. 

Bebyggelsen udtryk skal have afsæt i de omkringliggende ældre karréers struktur og højde, så bebyggelsen 

binder lokalplanområdet sammen med de omkringliggende bebyggelser. 
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Bebyggelsen skal udføres i et sammenhængende materiale- og farvevalg, så der opnås et harmonisk 

helhedsindtryk af den samlede bebyggelse i området. Dette gælder også, hvis bebyggelsen etapeopdeles. 

 

Bygningens facader skal fremstå med ydervægge i blankt murværk, pudset eller filset murværk, 

beklædningstegl eller skifer.  

Mindre bygningsdele som f.eks. karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og lignende må desuden udføres i 

glas, metal, fiberbeton eller træ. 

 

Øverste etage med skråt tag/- facadehældning kan fremstå med samme materiale og farve som facaderne, 

eller med tagmateriale i metal, tagpap eller tegl.  

 

Sekundære bygninger kan udføres i andre materialer og overflader. Tage på sekundære bygninger må 

desuden udføres med tagpap, metalplader eller udføres som tag dækket med vegetation - såkaldte grønne 

tage. Åbne overdækninger kan udføres med transparent tag. 

Tekniske anlæg og lignede skal afskærmes visuelt eller placeres indenfor klimaskærm  

 

 

Udsigt og indblik: 

Vedrørende indblik fra lokalplanområdet mod omgivelserne ligger de fleste nabobebyggelserne i god 

afstand.  

For delområde I, ligger bebyggelsens vest facade i stort set samme afstand som den øvrige 

karrébebyggelse mod Teaterstien. For den østlige facade er der tilsvarende god afstand til øvrige 

bebyggelse i delområde II.  

I forhold til nabovillaen Aastrupvej 6A bygges med størst mulig afstand til skel. Derudover bliver eksisterende 

mur/ hegn bevaret eller reetableret i en højde på 1,8 meter. På fjerde etage arbejdes med en skrå og 

tilbagetrukken facade. Dette bevirker at man ikke vil kunne gå frem til facaden og dermed give mindre 

indkigsmulighed til naboen.  

For delområde II, ligger bebyggelsen i stor afstand fra nabobebyggelser, så her vurderes det ikke at give 

indbliksgener. Bebyggelsen i lokalplanområdet er samlet omkring et ”gårdrum”, men også her er der god 

indbyrdes afstand mellem bygningerne.  

Det forudsættes, at indbliksgener vurderes i den konkrete byggesagsbehandling. 
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7.2.5 Vindpåvirkning 

Der vurderes, at vindpåvirkningen fra bebyggelsen både er positiv og negativ, alt efter hvorledes rummene 

omkring bebyggelsen indrettes og ønskes anvendt. 

Bebyggelsen bliver en del af en eksisterende karréstruktur, hvor bygningerne er med til at skærme for vinde 

på tværs af området.  

I gadeniveau ved kantzone er vindhastighederne lave og opholdszonerne kan placeres strategisk så de 

afspejler den ønskede aktivitet. Det vurderes her, at vindpåvirkningen er lille. 

De mest kritiske zoner er altaner og tagterrasser, hvor der må overvejes forskellige 

afskærmningsmuligheder, materialer og højde m.m. Beplantning på terræn ved opholdszoner, beplantning 

på altaner, tagterrasser vil også kunne bidrage til bedre forhold og reducere vindhastigheden. 

 

 

7.2.6 Skygge 

Der er foretaget en vurdering af sol- og skyggepåvirkning for projektets indvirkning på det omliggende miljø. 

De enkelte ejendomme i lokalplanområdet svarer cirka i højde og i volumen til eksisterende boligbebyggelser 

langs Teaterstien, der hovedsagelig er mellem 3½ og 5 etager. Bebyggelse langs Aastrupvej og Mariegade 

er overvejende villaer i 1½ til 2½ etager.  

 

Ved realisation af lokalplanen vil der være en ændring af skyggeforhold for de omkringliggende bebyggelser 

og naboarealer. 
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Skyggediagrammer viser, hvordan skyggerne vil falde på terræn og omkringstående bygninger på 4 

forskellige tidspunkter af dagen ved hhv. forårsjævndøgn den 21. marts og ved solhverv den 21. juni samt 

ved efterårsjævndøgn den 21. september. 

 

 

 

 

 

Skyggepåvirkning 21. marts – normal tid 

Kl. 9:00 kastes skyggerne mod nordvest og er som følge af årstiden og dagstidspunktet lange. Langs 

Teaterstien når skygger kortvarigt over til automobilforretningen, Teaterstien 21 og langs Aastrupvej delvis til 

villaen i 8A. Mellem boligejendommene er det nederste etage i 2 ejendomme, der berøres i mindre omfang. 

Kl. 12:00, hvor solen står højest og skyggerne lavest, er det alene gavlen af boligejendommen, der har 

skyggepåvirkning. 

Kl. 15:00, kastes skyggerne mod nordøst og rammer delvis den ene af boligejendommene i de nederste 

etager mod vest. Villaen på Aastrupvej berøres af begyndende skygge på vestfacaden. 

Kl. 18:00 er solen gået ned og skyggerne afløst af begyndende mørke. 
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Skyggepåvirkning 21. juni - sommertid 

Kl. 9:00 kastes skyggerne mod nordvest og er som følge af årstiden korte. Langs Teaterstien når skygger 

knap over gaden. Ingen andre steder i lokalplanområdet rammes af skyggepåvirkning. 

Kl. 12:00, hvor solen står højest er der ingen skyggepåvirkninger. 

Kl. 15:00 er der stadigvæk ingen skyggepåvirkninger. 

Kl. 18:00 er solen nået om i vest og skyggerne begynder at blive lange, hvilket giver skyggepåvirkninger den 

østligste boligejendom samt på villaen ved Aastrupvej. 
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Skyggepåvirkning 21. september - sommertid 

Kl. 9:00 kastes skyggerne mod nordvest og er som følge af årstiden og dagstidspunktet lange. Langs 

Teaterstien er der skyggepåvirkning af automobilforretningen, Teaterstien 21. Mellem boligejendommene er 

det nederste etage i de 2 ejendomme mod vest, der berøres i mindre omfang og tilsvarende i mindre grad på 

villaen, Aastrupvej 8A. 

Kl. 12:00 er det alene gavlen af boligejendommen mod nord, der har skyggepåvirkning. 

Kl. 15:00, kastes skyggerne mod nordøst og rammer delvis den ene af boligejendommene i de nederste 

etager mod vest. 

Kl. 18:00 er solen næsten gået ned og skyggerne er lange og dækker det meste af området. 

 

 

Konklusion 

Den samlede vurdering er at skyggepåvirkningen fra bebyggelsen ved jævndøgn, især er mod nordvest og 

nordøst, hvor nabobebyggelser delvis berøres kl. 9:00 og kl. 15:00. Skyggepåvirkningen i sommerperioden 

er delvis tilstede kl. 9:00 og kl. 18:00. 

Men da bebyggelsen opføres i fem adskilte punkthuse reduceres skyggeperioden, da bygningernes 

indbyrdes afstand giver solperioder mellem dem. Det vurderes at skyggepåvirkningen ved jævndøgn er 

moderat til lille. 

Det vurderes at skyggepåvirkningen i sommerperioden er beskeden. 
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7.3 Jordbund 

Jordbunden indenfor lokalplanområdet består øverst af muld, fyld og humøst sand. Under dette træffes der 

rene, intakte og bæredygtige aflejringer i form af senglacialt, mest mellemkornet smeltevandssand med et 

varierende grusindhold og med enkelte silt- og lerstriber 

 

I tilknytning til byggemodning og bebyggelse af arealerne vil der ske terrænregulering og udgravning til 

fundamenter, ledninger mv.  

 

Lokalplanen åbner for terrænregulering, men stiller krav om at overgangen til 

naturligt terræn skal ske med jævne overgange. 

 

 

 

Der er ikke registreret jordforurening i lokalplanområdet, og området er ikke områdeklassificeret.  

 

Overskudsjord fra arbejderne skal iht. kommuneplanens retningslinje så vidt muligt genanvendes indenfor 

området. I det omfang dette ikke er muligt under hensyn til områdets anvendelse og de landskabelige 

forhold, vil overskudsjorden kunne flyttes og genanvendes i henhold til kommunens retningslinjer. 

 

Det vurderes samlet, at lokalplanen ikke indebærer risiko for en væsentlig negativ påvirkning af jordbunden. 

7.4 Vand 

7.4.1 Vandplanlægning 

Rammerne for beskyttelse og forvaltning af overfladevand og grundvand er fastlagt i Lov om 

vandplanlægning, som er en udmøntning af EU’s Vandrammedirektiv. I medfør af denne lovgivning er de 

danske vandområder opdelt i vandområdedistrikter og hovedvandoplande, og der er fastlagt miljømål for 

vandløb, søer, overgangsvande, kystvande og grundvand. 

 

For hvert vandområdedistrikt er der udarbejdet en vandområdeplan med blandt andet miljømål og 

indsatsprogram for distriktets vandområder. Lokalplan 10-55 ligger inden for vandområdedistrikt 1.11 

Lillebælt/Jylland. 

 

I Vejledning til bekendtgørelse om indsatsprogrammer for vandområdedistrikter (Miljøstyrelsen, juli 2017) 

anføres, at ”Myndigheden kan kun træffe afgørelse, der indebærer en direkte eller indirekte påvirkning af et 

overfladevandområde eller en grundvandsforekomst, hvor miljømålet ikke er opfyldt, hvis afgørelsen ikke 

medfører en forringelse af overfladevandområdets eller grundvandsforekomstens tilstand, og ikke hindrer 

opfyldelse af det fastlagte miljømål, herunder gennem de i indsatsprogrammet fastlagte foranstaltninger. 

7.4.2 Overfladevand 

Det vurderes, at projektet vil have en ubetydelig påvirkning på overfladevand og grundvand.  
 
Lokalplanen muliggør lokal afledning af regnvand fra befæstede arealer og tagflader, mens overfladevand 
fra ubefæstede arealer og vandgennemtrængelige overflader skal nedsives på egen grund. 

 

7.4.3 Grundvand 

Lokalplanområdet omfatter ikke et område med almindelige drikkevandsinteresser.  
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8 Overvågning af miljøpåvirkninger 

En realisering af Lokalplan 10-55 vil ikke i sig selv have væsentlig indvirkning på miljøet, men planen 

muliggør arealinddragelse og etablering af nye anlæg, som potentielt vil kunne påvirke miljøet.  

 

En række parametre overvåges løbende i forbindelse med eksisterende overvågningsprogrammer. Trafik

udviklingen følges gennem trafikmålinger på det overordnede vejnet. 

-

 

Miljøvurderingen af plangrundlaget har ikke identificeret væsentlige miljøpåvirkninger. 

Der vurderes derfor ikke at være behov for etablering af særskilt overvågning i forhold til vedtagelse af 

lokalplanen. Miljøpåvirkninger, som plangrundlaget medfører, vil blive opfanget i den kommende 

planredegørelse, som kommunen skal tilvejebringe mellem kommuneplanperioderne. 
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