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Kommuneplantillaeg 8-2021
Landsbyafgraensninger og arealudlaeg i
landdistrikter

Kommunalbestyrelsen for Haderslev Kommune vedtog den 29. august Kommuneplantillaeg 8-2021
Landsbyafgraensninger og arealudlaeg i landdistrikter. Forud for den endelige vedtagelse har planforslaget vaeret i
offentlig hgring fra den 29.marts 2023 til og med den 25. maj 2023. Indkomne hgringssvar har indgaet i behandlingen

af sagen.

Baggrund og formal

Kommunalbestyrelsen for Haderslev Kommune gnsker at forbedre mulighederne for bosaetning i landdistrikterne, og

har i forbindelse med Kommuneplan 2021-2033, der tradte i kraft 1. februar 2022 fastlagt nye landsbyafgraensninger.

Idet der i forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplanen indkom sa mange sendringsgnsker, at det ikke var muligt
at kvalificere og medtage disse forud for den endelige vedtagelse af planen, har Kommunalbestyrelsen for Haderslev
Kommune besluttet at igangsaette en ny revision af temaet byudvikling, i form af landsbyafgraensninger og mindre
arealudlaeg til byvaekst i tilknytning til disse. Disse aendringer indarbejdes i Kommuneplan 2021-2033 i kraft af

naervaerende kommuneplantillaeg 8-2021.

Planen har til formal at justere de landsbyafgraensninger der blev fastlagt i forbindelse med Kommuneplan 2021-2033

samt tilsvarende rette geeldende rammer for lokalplanleegning indenfor de pagaeldende landsbyer.

De nuvaerende landsbyafgraensninger, kommuneplanrammer og aendringsgnsker hertil har vaeret udsendt i for-debat,
jf. planlovens 23c om indkaldelse af forslag og idéer mv. i forhold til ndring af kommuneplanen. De hgringssvar der
er indkommet i debatperioden, er behandlet med henblik pa en vurdering af hgringssvarenes betydning for indholdet

af kommuneplantilleegget. Herudover er der indarbejdet administrative tilretninger i plangrundlaget.

Forhold til anden planlzegning

1.1.1 Kommuneplanlagning og bymgnster

Haderslev Kommunes bymgnster fglger strukturen i Trekantomradet med niveauerne Hovedby, centerbyer, lokalbyer
og landsbyer. Haderslev er som hovedby pa niveau med de stgrste byer i Trekantomradet. Vojens og Gram er
centerbyer. Det samlede bymegnster ser séledes ud:

Hovedby: Haderslev

Centerbyer: Vojens og Gram

Lokalbyer: Over Jerstal, Sommersted, Hammelev, Bevtoft, Marstrup, Hoptrup, Arnum, Nustrup, Fjelstrup, @sby og

Sender Vilstrup

Kommuneplantillaegget vedrgrer arealudleeg i lokalbyerne Sommersted og @sby samt mindre justeringer i

rammeomrader og landsbyafgraensninger for at imgdekomme @gnsket om udviklingsmuligheder i kommunens
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landsbyer og muligheden for at kunne tilbyde boformer udenfor kommunens hovedby og centerbyer. Det er vurderet
at disse arealudlaeg har et minimalt omfang og en placering i kommunen, sa det ikke ngdvendigger justeringer i

eksisterende arealudleeg.
Kommuneplanlzaegning og strategisk planlagning for udvikling af landsbyer

Det er kommunens planlaegning og landzoneadministration, der saetter rammerne for udviklingen af landsbyer, med
boliger, service, erhvery, friluftsliv, adgang til natur mm. Strategisk planlaegning for landsbyer er et nyt tema i
Kommuneplan 2021-2033. | Haderslev Kommune tager den strategiske planlaegning for landsbyerne udgangspunkt i

3 politisk valgte potentialer: Bosaetning, turisme og natur.

Kommunen kan med afsaet i den strategiske planlaegning understgtte udviklingen i landsbyer. Det vil ske med afsaet i

nedenstdende planlaagningsmaessige greb:
Landsbyafgransninger
Den planlaagningsmaessige graeense mellem landsby og det abne land betegnes som landsbyafgraensning.

Som hovedregel er de eksisterende garde holdt uden for landsbyafgraensningen. Inden for landsbyafgraens ningen kan
der lokalplanlaegges eller gives enkelttilladelse til ny bebyggelse og anlaeg, hvis dette er forene ligt med natur- og
kulturhistoriske interesser, nabohensyn, grundvandsbeskyttelse samt bestemmelserne fastsat i

kommuneplanrammen.

Kommuneplantilleegget medfgrer tilretning af i alt 16 landsbyers afgraensninger. Afgreensningen er baseret pa en
vurdering af de enkelte landsbyers muligheder for vaekst. Vurderingen er foretaget ud fra overvejelser om
planlaegningen af kommunen som helhed samt en vurdering af tilpasnin gen til den enkelte landsby. Ved udvidelse af

landsbyer skal der tages hensyn til landskab, natur, grundvand m.v.
2.1.1 Arealer til byudvikling

Kommunerne kan fastsaette rammer i kommuneplanen for landsbyer, evt. flere rammer for de st@rre landsbyer. Der
vil kunne gives landzonetilladelse til byggeri m.v. i overensstemmelse med rammerne - op til lokalplanpligten, som

udlgses, hvis et byggeri vil medfgre en vaesentlig eendring i det bestaende miljg.

Udlaeg af egentlige arealer til byudvikling skal forholde sig til retningslinje 2.1.1 Arealer til byudvikling i Kommuneplan
2021-2033. Formuleringen af denne retningslinje andres ikke i forbindelse med dette kommuneplantillaeg. Kortbilag

17 og 18 viser de nye arealudleeg til byudvikling i fremtidig byzone.
2.1.2 Byudvikling og naturomrader

Inddragelse af bynaere omrader med natur- og landskabsinteresser til byudvikling skal ske pa en made, sa vaerdierne
indarbejdes som en kvalitet i bymiljgerne. Naturomrader i byudviklingsomrader skal bevares med henblik pa at
fastholde et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv. Lokalplaner for omrader, som indeholder gkologiske
forbindelser eller omrader for potentiel natur, skal sikre, at sddanne omrader friholdes for bebyggelse, og at der
skabes en sammenhaengende natur. Naturomrader og andre beskyttede omrader kan som hovedregel ikke inddrages

som feelles friarealer. Formuleringen af denne retningslinje sendres ikke i forbindelse med dette kommuneplantillaeg.
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2.1.4 Byudvikling i kystnaerhedszone

Indenfor kystnaerhedszonen ma der kun inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for arealer i landzone, safremt
der er en saerlig planlaagningsmaessig og funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering. Bortset fra trafikanleeg og
andre overordnede infrastrukturanlaeg kan der kun i ganske seerlige tilfaelde planleegges for bebyggelse og anleeg pa
land, som forudseetter inddragelse af arealer pa sgterritoriet eller saerlig kystbeskyttelse. | forbindelse med

planlaegning ved kysten skal der ske en sikring mod oversvgmmelser og erosion som fglge af havstandsstigninger.

Nye byzoneudlaeg til beboelse ma kun anvendes til helarsbeboelse. Der ma ikke udlaegges nye sommerhusomrader,
medmindre de er en del af et landsplandirektiv om udvidelse af sommerhusomrader i kystnaerhedszonen.
Eksisterende sommerhusomrader fastholdes til fritidsformal. Ferie- og fritidsanlaeg skal lokaliseres efter
sammenhangende turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller stgrre ferie- og

fritidsbebyggelse. Samtidig skal offentlighedens adgang til kysten sikres og udbygges.

Det skal sikres, at der uden for byzonen ikke opstar en ny bebyggelsesfront mod kysten medmindre, der er en saerlig
planlaeegningsmaessig begrundelse for byudvikling langs kysten. Den planmaessige begrundelse for nyudlzeg i

kystzonen fremgar af kommuneplanens rammedel for de kommuner, som har udlagt nye arealer her.
Formuleringen af denne retningslinje aendres ikke i forbindelse med dette kommuneplantillaeg.
3.1.1 Saerligt veerdifulde landbrugsomrader

Landbrugsjord er en begraenset ressource til fgdevare- og energiproduktion, og derfor er det vigtigt i videst muligt

omfang at sikre den veerdifulde landbrugsjord mod anden anvendelse.

Det er derfor Haderslev Kommunes mal at skabe klare rammer for en baeredygtig udvikling af landbrugserhvervet. |
den forbindelse skal der skabes den ngdvendige balance mellem investeringssikkerhed og udviklingsmuligheder for
landbruget over for hensyn til natur, miljg og naboer samt byudvikling. Formuleringen af denne retningslinje aendres

ikke i forbindelse med dette kommuneplantillaeg.

Stgrstedelen af kommunens landbrugsarealer og ejendomme i abent land indgar i udpegningen af saerligt veerdifulde
landbrugsomrader, der blandt andet er baseret pa jordbundstyper, der egner sig til dyrkning. Indenfor disse. De seerligt

vaerdifulde landbrugsomrader er primaert forbeholdt jordbrugserhvervene.

Det vurderes at udvidelse af landsbyafgraensningerne er i overensstemmelse med kommuneplanen retningslinjer for
saerligt vaerdifulde landbrugsomrader, og udpegningen fiernes for disse arealer der bergres af de andringer som
kommuneplantilleegget, i forbindelse med den endelige vedtagelse af kommuneplantillaeg 8-2021. Safremt

landbrugspligten gnskes ophaevet, kraeves tilladelse jf. landbrugslovens § 6.
3.2.1 Retningslinje for skovrejsningsomrader

Skovrejsningsomrader udpeges for at beskytte grundvandet, reducere maengden af kuldioxid (CO2) i atmosfaeren og
@ge traeproduktionen samt ved at sikre og for- bedre sundhedstilstanden ved at fremme befolkningens muligheder for
naturoplevelser og friluftsliv. Desuden skal skovrejsningen styrke netvaerket af sammenhasngende naturomrader

(gkologiske forbindelser og eksisterende naturomrader), s spredningsmulighederne for dyr og planter forbedres. De
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arealer, der omfatter aendringer i kommuneplantillaegget er enten beliggende indenfor skovrejsning ugnsket eller
neutrale arealer, bortset fra den foreslaede udvidelse af Strandelhjgrn. Det vurderes, at denne udvidelse ikke
konflikter vaesentligt med retningslinjen, hvorfor der i forbindelse med den endelige vedtagelse af
kommuneplantillaagget foretages en konsekvensrettelse af udpegningen, der reducerer skovrejsningsomradet

svarende til den foresldede udvidelse af landsbyafgraensningen og rammeomradet.
3.4 Naturomrader

Udover en mindre sg, beliggende i kanten af den foresldede udvidelse af rammeomréade 18.10.80.03 Boligomrade

Hovslundvej, er ingen af omraderne beliggende i registrerede beskyttede naturtyper pa nuveaerende tidspunkt.
3.5.1 Bevaringsvaerdige landskaber
De bevaringsveerdige landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri og anlaeg.

Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal det ske ved, at placering, skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det
konkrete landskab. Hermed sikres, at landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske,
oplevelsesmaessige veerdier ikke forringes. Zndringer i beplantning, terraen og arealanvendelse inden for

bevaringsveerdige landskaber skal sa vidt muligt tilpasses landskabets karakter.

Sterre byggerier og anlaeg uden for de bevaringsvaerdige landskaber ma ikke forringe de visuelle og

oplevelsesmaessige veerdier i de bevaringsveaerdige landskaber

Etablering af konkret bebyggelse i landsbyer o.l. kan i mindre omfang have pavirkning pa det omgivende landskab og
landsbymiljget. De nye arealudlzeg til boligformal er beliggende i kanten af landsbyen. Det kan zendre
landskabsbilledet i forhold til byens kant mod det abne land. Den konkrete pavirkning af landskabet vil afhaenge af

den efterfglgende detailplanlagning
3.5.2 Stgrre sammenhangende landskaber

De stgrre sammenhangende landskaber skal som udgangspunkt friholdes for stgrre byggeri og stgrre tekniske
anlaeg, som slgrer de visuelle og landskabelige sammenhaenge, pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og som
har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i nabolandskaberne. Inden for de stgrre
sammenhangende landskaber tillades stgrre byggerier og stgrre tekniske anlaeg kun, hvis de ved placering og
udformning kan indpasses i landskabet, sa de ovenstaende hensyn varetages. Der redeggres nsermere herom under

beskrivelse for aendringer i Strandelhjgrn.
4.3.1 Kulturhistoriske bevaringsvaerdier

Kirkeomgivelser er omfattet af kommuneplanens retningslinje 4.3.1. Kulturhistoriske veerdier — Haderslev Kommune.
Kirken er en af de fremtraedende kulturhistoriske bevaringsveerdier, og hensigten med udpegningen af
kirkeomgivelser er at sikre, at de kulturhistoriske bevaringsvaerdier, herunder omgivelserne hvorfra de kan opleves,

respekteres i den efterfglgende detailplanlaegning.

Der sker aendringer indenfor kirkeomgivelser i form af eendrede afgraensninger af landsbyer og rammeomréder i Fole,

Jegerup og Fjelstrup. Herudover udlaegges et nyt rammeomrade i @rby.
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Det er vurderet, at planlaagningen pa nuvaerende, overordnede niveau ikke pavirker kirkeomgivelserne negativt. | den
efterfglgende detailplanleegning forventes det at der tages de ngdvendige hensyn, sa retningslinjen overholdes. Det
vil sige, at der indenfor disse omrader kun ma planleegges for og udfgres byggeri og anlaeg, hvis der tages hensyn til
kirkernes samspil med det naere bymiljs og udsigten til og fra kirken respekteres, og det kan godtggres, at de

beskyttelsesmaessige og bevaringsmaessige interesser ikke tilsidesaettes.
Grundvandsinteresser

En del af de bergrte landsbyer ligger indenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser, boringsnzere
beskyttelsesomrader og nitratfglsomt indvindingsopland. Som udgangspunkt ma der ikke etableres

virksomhedstyper eller anlaeg, der kan medfgre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet indenfor

omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindings-oplande. Boliger vurderes generelt ikke at udgere en

vaesentlig fare for forurening af grundvandet

Der planlaegges ikke for nye potentielt grundvandstruende aktiviteter, men der vil kunne forekomme tekniske anlaeg,
oplag af olie mm. og andre typer risikofaktorer i omrader med sendret planlaagning. Generelt planlaagges der for, at
nye aktiviteter og andret arealanvendelse skal ske under hensyntagen til grundvandet Det vurderes at en udvidelse
af landsbyafgraensningerne, arealudlaeg/rammer og de deraf fglgende muligheder for etablering af boliger, ikke udger
en risiko for grundvandet og ikke vil true eksisterende boringer. Dette redeggres der naermere for ved en supplerende
grundvandsredeggrelse, der indgar som bilag til kommuneplantillaegget, herved opfyldes redeggrelseskravet i

planlovens § 11 g, stk. 1 nr. 4

Redeggarelse - Over Aastrup

Over Aastrup

Forslag til ny landsbyafgraensning (sort streg), der svarer til gaeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033
(red skravering)
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Redegogrelse for aendringer og planlaegningsmaessig begrundelse

Rammeomrade 21.23.Bo.01 Boligomrade Aastrup Allé indskraenkes. Der oprettes herudover et nyt rammeomrade
21.23.RE.01 Rekreativt omrade Aastrup Overvej. Beskrivelse af rammerne findes senere i dette dokument. Der
andres ikke pa landsbyafgraensningen. Den foreslaede andring skal ses i gnsket om at fastholde den nuveerende

brug af arealet til boldbaner.

Kirke landskaber og Kulturhistorisk areal nyere tid

Omradet ligger inden for udpegningen til bevaringsvaerdige by- og bygningsmiljger (Aastrup Stationsby).

Det nyoprettede rammeomrade er beliggende indenfor kommuneplanens udpegning af kirkelandskaber og arealer
med kulturhistoriske interesser. Idet &endringerne alene har udgangspunkt i snsket om at fastholde den nuvaerende
anvendelse som boldbaner, gives der ikke mulighed for etablering af bebyggelse eller anlaeg der vil kunne pavirke

kirkeomgivelserne eller arealer med kulturhistoriske interesser negativt.

Bevaringsveerdige landskaber, kystlandskab og stgrre sammenhaengende landskaber

Rammeomradet er beliggende indenfor kommuneplanens udpegning af landskaber med oplevelsesmaessige
kvaliteter. Idet der alene er tale om en aendring i arealanvendelsen indenfor eksisterende landsbyafgraensning, og der
ikke gives mulighed for opfgrelse af ny bebyggelse og anlaeg, vurderes det ikke at have en negativ pavirkning af de
oplevelsesmaessige kvaliteter i det omgivende landskab, ligesom der ikke er fastlagt saerlige bestemmelser herom.
Landsbyen Over Astrup er beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Idet der alene er tale om en rammezendring,

vurderes der ikke ske pavirkning pa kystlandskabet omkring Haderslev fjord.

Skovrejsning
Omradet ligger inden for udpegningen af omrader, hvor skovrejsning er ugnsket. Idet der alene er tale om udlaeg af nyt
rammeomrade med formalet om at fastholde eksisterende anvendelse til boldbaner, vurderes der ikke at vaere en

konflikt med udpegningen.

Redeggrelse - Narre Vilstrup
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Geeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (rad skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort
streg).

Redeggrelse for aendringer og planlaegningsmaessig begrundelse

I Ngrre Vilstrup er der tale om mindre justeringer af landsbyafgraesningen mod nord og det eksisterende
rammeomrade (23.21.BE.01 Blandet bolig og erhvervsomrade Ngrre Vilstrup Bygade). Dette efter gnske fra lodsejer.

Der er tale om landbrugsarealer.

Drikkevandsinteresser
Omradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser og i nitratfelsom indvindings-opland. Idet der er tale
om mindre justeringer af landsbyafgraensningen, vurderes sendringerne ikke at medfgre gget risiko for pavirkning af

grundvandet.

Landbrugsarealer
Arealer der bergres af andringerne, er beliggende indenfor kommuneplanens udpegning af arealer med
landbrugsinteresser. Idet der alene foreslas en reduktion i landsbyafgreensningen samt rammeomradet, og den

nuvaerende landbrugsdrift fastholdes, vurderes der at veere konflikt med denne retningslinje.
Kirkeomgivelser

Med kommuneplantillaegget vil der ske en mindre udvidelse af landsbyafgraensningen i den sydlige del af Ngrre
Vilstrup, pa areal beliggende indenfor kirkeomgivelser. Idet en stor del af landsbyen er beliggende indenfor

kirkeomgivelser, er det begraenset hvilke alternative udviklingsretninger der er for byen. | den videre detailplanlaegning
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skal der tages hgjde for disse forhold.

Redeggrelse - Jsby

@sby
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Geeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (ra@d skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort

streg).

Redeggrelse for aendringer og planlaegningsmaessig begrundelse

Der udlaegges nyt areal til byvaekst i den sydgstlige del af byen (rammeomrade 22.10.B0.05 boligomrade Flovtvej)

samt en tilsvarende udvidelse af landsbyafgraensningen.

Den planlaegningsmaessige begrundelse for denne udvidelse gnsket om at kunne understgtte udviklingen af dette

lokalsamfund. @sby har status som lokalby, jf. retningslinie 1.1.1. Der er tale om et eftertragtet lokalsamfund, og de

seneste 10 ar er der sket en mindre tilveekst i antallet af tilflyttede familier. For at fastholde denne positive udvikling,

udleegges et nyt rammeomrade til boligformal, der ogsa vil kunne tilbyde nye boformer, udover de muligheder der

findes indenfor den eksisterende restrummelighed i byen.

@sby er karakteristisk ved at den aeldre bebyggelse ligger samlet omkring kirken og nyere parcelhuskvarterer er

etableret den vestlige og i den gstlige ende. Den foresldede udvidelse af byen fglgere dette princip, ligesom der i

rammebestemmelserne stilles krav om at der i afgraensning mod landskabet skal udfgres med egnstypisk

beplantning.
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Centralt i byen findes en markant Lindeallé, der er omfattet af bestemmelser i 22.10.B0.03 om bevaring af

karakteristisk beplantning.

Drikkevandsinteresser
Den nordvestlige del af rammeomrade 22.10.B0.05 ligger inden for udpegningen af omrader med

drikkevandsinteresser. (Nitratfglsomt omrade og indvindingsopland til vandvaerk).

Saerligt vaerdifulde landbrugsomrader Mindre del af arealudlaegget — beliggende indenfor seerligt veerdifulde
landbrugsomrader. Den planlaegningsmaessige begrundelse for udlaeg af det nye rammeomrade, er gnsket om fortsat
at kunne tilbyde byggemuligheder i byen og sikre udviklingen af lokalmiljget. Rammeomradet er sggt placeret pa
arealer der ikke er omfattet af stgjpavirkning fra Argsund Landevej, samt at det er muligt at indpasse ny bebyggelse
uden vaesentlig indvirkning pa kirkeomgivelser, landskabsinteresser mv. Kommuneplantilleeg medfgrer ikke
handlepligt og er ikke bindende for den enkelte lodsejer. | forbindelse med videre detailplanlaegning, skal det vurderes

om landbrugspligten skal sgges ophaevet.

Skovrejsning
Omradet ligger inden for udpegningen af omrader, hvor skovrejsning er ugnsket. Der vurderes ikke at vaere konflikt

med denne udpegning.

Kulturarv og kirkeomgivelser

Omradet ligger inden for kirkeomgivelserne omkring @sby Kirke. Indsynet til @sby Kirke fra @sby Sgndergade er
storslaet, og ma pa ingen made forringes.

Dette skal der laegges afggrende vaegt ved i den videre planlaegning. | den videre detailplanlaegning og i forbindelse
med landzonebehandling skal det sikres, at tilpasse ny bebyggelse, starrelse og udformning til kirkeindsigten og den

eksisterende by.

Redeggrelse - Skovby

Skovby
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Geeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (rad skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort
streg)

Redeggrelse for andringer og planlaegningsmaessig begrundelse

Landsbyafgraensningen reduceres i den nordlige del af Skovby, idet der er tale om arealer, der er stgjpavirkede af den
neerliggende motorvej E45. Ligeledes reduceres rammeomrade 13.20.BE.01 langs Brunbjergvej. Derimod foreslas en
udvidelse af rammeomrade 13.20.BE.01 Blandet bolig og erhvervsomrade Skovby Bygade, i den sydgstlige del af
byen. | Skovby bruges mange frivillige kraefter

i forsamlingshuset, og den foreslaede udvidelse begrundes i gnsket om at kunne udvide forsamlingshuset samt sikre
en fortsat udbygningsmulighed for landsbyen, pa arealer der ikke er stgjbelastede. Omfanget af udvidelsen vurderes

at vaere af sa begraenset omfang, sa det ikke pavirker kommunens samlede arealbehov til byvaekst.

Drikkevandsinteresser
Omradet ligger i et omrade i nitratfglsom indvindings-opland og indenfor udpegningen af boringsnaere
beskyttelsesomrader. Der redeggres neermere for udvidelsen i supplerende grundvandsredeggrelse, der vil indga som

bilag til kommuneplantilleegget.

Bevaringsveerdige landskaber og stgrre sammenhaengende landskaber
Den foresldede udvidelse omfatter arealer, der er beliggende indenfor kommuneplanens udpegning af
bevaringsvaerdige landskaber. Udpegningsgrundlaget for denne del af kommunens bevaringsvaerdige landskaber har

udgangspunkt i karakteromrade Pamhule Skov- og bakkelandskab. Karakteromradet kendetegnes blandt andet ved
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israndslinjen og et varieret smaskala landskab, hvor man oplever kontrasten mellem marker som landskabsrum, der
er rammesat af skovvaekke og bakker, og samtidig udsigter pa tveers af landskaber fra bakketoppe. Der er seerligt
landskabelige oplevelser omkring Skovby/Hytterkobbel Skov. Landskabsbilledet andres i forhold til byens kant mod
det bne land. Det vurderes ikke, at den gnskede udvidelse af Skovby vil slgre eller pavirke de oplevelsesmaessige
kvaliteter, indenfor udpegningsgrundlaget, idet landskabet indenfor dette karakteromrade i hgjere grad er sarbart

overfor spredt bebyggelse og anlaeg, hvilket der ikke gives mulighed for.

Redeggrelse - Over Jerstal

Over Jerstal

L e

SSTE R

ensvgy
~

Gaeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (r@d skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort
streg)

Redeggrelse for andringer og planlaegningsmaessig begrundelse

Der foreslas en udvidelse af landsbyafgraensningen mod syd, sa byens nuvaerende spejderhytte ogsa omfattes af
landsbyafgraensningen. Herudover foreslas en tilretning og udvidelse af landsbyafgraensningen, sa den svarer til

afgreensningen af rammeomrade 13.10.B0.04.

Over Jerstal har bymgnsterstatus som lokalby. Byen er karakteristisk ved at vaere delt af jyllands hovedjernbanespor i
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2 bydele. Landsbyen bestar af nyrere parcelhuskvarterer og den zeldre
bygningsmasse beliggende langs den oprindelige hovedgade og kvarterene omkring banen. Over Jerstal er

beliggende teet pa Skrydstrup Flyvestation.

Der er alene tale om tilpasninger efter eksisterende forhold, og &endringerne vurderes ikke at pavirke kommunens

samlede arealbehov til byvaekst.

Stgjpavirkede arealer
Den mindre udvidelse af rammeomrade 13.10.EH.02 omfatter areal der er stgjbelastet fra erhvervsomradet, fra
hovedvejen og samt stgjkonsekvenszonen for flyvestation Skrydstrup. Der er derfor en begraensning i hvilke

funktioner der vil kunne gives tilladelse til i forbindelse med landzoneplanlaegning.

Grundvandsinteresser
Omradet er med seerlig drikkevandsinteresser og nitratfglsom indvindingsopland. Der redeggres naermere herom i

supplerende grundvandsredeggrelse, der vil indga som bilag i kommuneplantilleegget.

Specifik geologisk bevaringsveerdi

Udvidelser af landsbyafgraensningen i Over Jerstal omfatter areal med geologiske bevaringsinteresser. Baggrunden
for udvidelsen er gnsket om at landsbyafgraensningen skal fglge afgreensningen af geeldende rammeomrade
13.10.B0.04. En fremtidig udbygning af Over Jerstal indenfor det konkrete areal vurderes ikke at slgre de geologiske

kvaliteter, og pavirkningen vurderes ikke som vaesentlig.

Klima
Den mindre udvidelse i den sydlige del af byen er ifglge kommuneplanens kortleegning beliggende indenfor arealer
med risiko for oversvgmmelse. | forbindelse med detailplanlaegning og sagsbehandling skal der tages de ngdvendige

foranstaltninger, jf. kommuneplanens retningslinje 7.1 Klimatilpasning.

Redeggarelse - Strandelhjgrn

Strandelhjorn
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Geeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (ra@d skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort
streg)

Redeggrelse for andringer og planlaegningsmaessig begrundelse

| den nordlige del af landsbyen udvides rammeomrade 16.20.BE.01 Blandet bolig og erhvervsomrade Strandelhjgrn
Bygade. Tilsvarende konsekvensrettes landsbyafgraensningen. Herudover foretages en indskraenkning af
landsbyafgraensningen og rammeomradet mod syd, vist pa kortbilaget. Rammeomrade 16.20.BE.02 bergres ikke. Der
er tale om mindre omfordelinger, og disse sendringer vurderes ikke at pavirke kommunens samlede arealbehov til

byvaekst.

Grundvandsinteresser
Hele landsbyen er beliggende indenfor et omrade med szerlige drikkevandsinteresser. Idet der er tale om en mindre
udvidelse af landsbyen, vurderes der ikke at vaere vaesentlig risiko for grundvandspavirkning.

Der er redegjort nzermere i supplerende grundvandsredeggrelse, der vil indga som bilag til kommuneplantillaegget.

Skovrejsningsomrader

Den nordlige udvidelse af omfatter arealer der er udpeget til skovrejsningsomrade, med baggrund blandt andet
gnsket om at beskytte grundvandet. Idet der er tale om en mindre udvidelse af landsbyen, pa arealer der ikke i dag
benyttes til skovdrift, og der i forbindelse med konkret detailplanlaegning og sagsbehandling skal sikres at

retningslinjerne for grundvandsbeskyttelse varetages, vurderes der ikke at vaere en konflikt.

Stgrre sammenhaengende landskaber

Strandelhjgrn er beliggende indenfor kommuneplanens udpegning tilhgrende retningslinje 3.5.2 Stgrre
sammenhangende landskaber, Udpegningen af de stgrre sammenhaengende landskab er p& baggrund af en
landskabelig sammenhaeng pa tveers af landskabskarakterer eller omgivende landskab. Det vil sige, at et stgrre

sammenhangende landskaber er et sammensat landskab, hvor delmaengderne er — bevaringsveerdigt landskab
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og/eller tilknyttede kulturhistoriske og visuelle sammenhange op til det bevaringsvaerdige landskab og uforstyrrethed

(fraveer af store tekniske anlaeg).

Hele Strandelhjgrn er beliggende indenfor et sammenhangende landskab, udpeget med henblik pa at forbinde det
bevaringsvaerdige landskab omkring delomrade Vedsted Abkaer og det bevaringsvaerdige landskab omkring
Strandelhjgrn Skov, beliggende gst for landsbyen. Idet der er er tale om en mindre udvidelse af landsbyen mod nord,
vurderes det ikke at have indvirkning pa udpegningsgrundlaget. Udvidelsen gar langs Strandelhjgrn Bygade, som er

en del af landsbyen oprindelige struktur.

Redeggarelse - Arnum

Arnum

”.-9&,_’

Geaeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (ra@d skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort
streg)

Redegogrelse for aendringer og planlaegningsmaessig begrundelse
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Arnum er kendetegnet ved flere markante erhvervsvirksomheder, der er synlige i gadebilledet. Den aldre

landsbykerne langs landevejen er omgivet af nyere parcelhuskvarterer.

Pa baggrund af et konkret gnske om byggemulighed pa arealet, foreslas en aflysning af rammeomrade 19.10.0F.01

Omrade til offentlige formal Vandvaerksvej, samt at rammeomrade 19.10.B0.04 Boligomrade Kongevej udvides med

det tilsvarende areal.

Omradet er beliggende indenfor den nuvaerende landsbyafgreensning, og der sendres ikke pa denne i forbindelse med

kommuneplantillaegget. Der er alene tale om en anvendelsesaendring, der vil kunne muligggre etablering af en enkelt

bolig.

Redeggarelse - Argsund

Argsund
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Geeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (ra@d skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort
streg)

Redeggrelse for aendringer og planlaegningsmaessig begrundelse

Landsbyafgraensningen tilrettes og udvides med baggrund i gnsket om at sikre fortsat udviklingsmulig for
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eksisterende erhverv i Argsund Herudover laves en tilretning af rammebestemmelserne i rammeomrade

22.30.B0.01. Boligomrade Gammelbrovej, der muligger etablering af teknisk anlaeg til omradets forsyning.

Aargsund der karakteristisk ved beliggenheden ved Lillebaelt og at den aeldste bebyggelse ligger
langs vejen til og pa havnen. Nyere boligkvarter findes syd for den aeldre bebyggelse. Havnen er

fortsat virksom og er udbygget med lystbadehavn. Aargsund badehotel er markant beliggende ved havnen.

Aargsund er placeret i den del af Haderslev kommune, der omfatter bosaetnings-, natur og
turismepotentialet jfr. Haderslev Kommuneplans hovedstruktur. Det er derfor naturligt, at der
planleegges for Aargsund ved at styrke landsbyens liv med udgangspunkt i borgerinitiativer, bosaetning og bygge pa

tilknytningen til kysten.

Grundvandsinteresser
De foresl&ede udvidelser af Argsund er beliggende indenfor Nitratfglsom omrade. Det er vurderet, at der ikke vil ske

negativ miljgpavirkning. Der redeggres naermere i supplerende grundvandsredeggrelse.

Veerdifulde kulturvaerdier, kulturmiljger og kulturhistorisk areal

Argsund baerer med sit velbevarede havnemiljg fortsat praeg af sin tilknytning til Lillebaelt og er udpeget som
kulturmiljg. Den foresldede udbygning af byen begrundes i gnsket om udvidelsesmuligheder for lokale virksomheder,
herunder Argsund Badebyggeri. Det vurderes, at kulturmiljget omkring havnen er sa staerkt og kystorienteret, sa den

foresldede udvidelse af byen ikke vil slgre erkendelsen af kulturmiljget eller pavirke negativt.

Bevaringsveerdige landskaber og stgrre sammenhaengende landskaber

De arealer som udvidelsen af landsbyafgraensningen omfatter, er beliggende indenfor kommuneplanens udpegning
af bevaringsvaerdige landskaber, stgrre sammenhaengende landskaber og kystnaerhedszonen. Arealerne er en del af
landskabskarakteromrade Naesset, et varieret og oplevelsesrigt kystlandskab. Karakteromradet kendetegnes af fine
oplevelsesmuligheder langs Lillebaelt og flere steder langs kysten. Oplevelsesmulighederne knytter sig ikke udpraeget
til enkeltelementer eller saerlige udsigter, men der er mange sma, fine oplevelser ved at faerdes gennem landskabet.
Omradet er sarbart overfor tekniske anleeg og stgrre bebyggelser, herunder landbrugsbygninger, samt overfor
andringer i landbrugsstrukturen (fjernelse af levende hegn, smabeplantninger og enkeltstaende traeer, manglende

vedligeholdelse af bygningsmasse).

Idet der primaert er tale om udvidelser af landsbyafgraensningen, der muligger udvidelse i tilknytning til eksisterende
bebyggelser, vurderes det ikke at pavirke kystlandskabet og de oplevelsesmaessige veerdier. Der skal i forbindelse
med landzoneplanlaegningen foretages en vurdering af den landskabelige pavirkning i forbindelse med konkrete

ansggninger, herunder fastlasgges vilkar der sikrer, at der tages hensyn til det omgivende landskab.

Kystnaerhedszone

Arealerne er beliggende indenfor Kystnaerhedszonen. Den foreslaede udvidelse af landsbyafgraensningen begrundes
i snsket om fortsat at sikre udvidelsesmuligheder for lokale erhvervsvirksomheder pa arealerne. Det vurderes ikke, at
der pa nuvaerende planlaegningsniveau fastlaegges bestemmelser for placering af bebyggelse der vil kunne pavirke
kystlandskabet negativt. Det forudsaettes at der i forbindelse med efterfglgende detailplanlaagning og
landzoneadministration foretages en konkret vurdering af evt. nyt byggeri og anlaeg, og det sikres at der vil ske en

afvejning i forhold til den visuelle pavirkning af kystlandskabet.
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Seerlige veerdifulde landbrugsomrade
Zndringer omfatter et mindre areal, beliggende indenfor kommuneplanens udpegning af saerlige veerdifulde
landbrugsomrader, en udpegning der omfatter en stor del af kommunens areal i landzone. Det vurderes at den

mindre udvidelse ikke vil pavirke muligheden for landbrugsdrift pa de naerliggende arealer.

Redeggarelse - Fjelstrup

Fjelstrup

[anayneqsy ==

Geaeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (re@d skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort
streg).

Redeggrelse for andringer og planlaegningsmaessig begrundelse

Fjelstrup har status som lokalby, jf. kommuneplanens bymegnster. Den aeldre landsby er beliggende langs landevejen
og de 2 tveergaende veje. Flere mindre parcelhusomrader er beliggende omkring kerne adskilt fra hinanden af mindre
abne arealer.

Fjelstrup har egen kirke placeret centralt i byen. Fjelstrup er kendetegnet den centralt beliggende kirke, ved boliger

samt mindre virksomheder beliggende ved de 2 krydsende veje.

Med baggrund i den strategiske landsbyplanlaegning, er Fjelstrup beliggende i et omrade med
bosaetnings potentiale. Der er et aktivt civilsamfund, der Isbende medvirker til udviklingen af byen. Det er naturligt at

udnytte det potentiale der ligger i det markante borgerengagement.

Landsbyafgraensningen udvides flere steder samt et nyt arealudleaeg til boligformal i den nordlige del af byen

(Lagtoften). Herudover foretages en mindre indskraenkning af landsbyafgraensningen mod nord, langs Fjelstrup
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landevej. 21.10.RE.01 Rekreativt omrade Fjelstrupvej udgar af planleegningen. 21.10.B0.03 Boligomrade Langtoften
udvides mod nord, for at kunne imgdekomme gnsker om forsat udvikling af landsbyen i form af en egentlig udbygning
af nuvaerende boligudstykning ved Langtoften, som supplement til de mindre udvidelser af landsbyafgraensningen,
der muligger huludfyldning. Med de foreslaede udvidelser vurderes der i hgjere grad at kunne tilbydes flere

boligformer, hvilket er vaesentligt i forhold til en fortsat vaekst og udvikling af lokalsamfundet.

Kulturhistoriske bevaringsvaerdier

De foreslaede sendringer er beliggende indenfor kirkeomgivelserne til Fjelstrup Kirke. | forbindelse med efterfglgende
detailplanlaegning og landzoneadministration forudsaettes det, at der i overensstemmelse med retningslinjen
foretages de ngdvendige hensyn og vurderinger af ny bebyggelse, sa det sikres at der ved opfgrelse af ny bebyggelse

og anlaeg sker en negativ pavirkning af kirkeomgivelserne,

Natur omrader, gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser

Indenfor udpegningen af de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal dyr og planters
naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, stgrre anlaeg, ikke i
vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Det vurderes, at de foreslaede udvidelser af landsbyafgraensningen og udvidelse af rammeomradet Langtoften ikke

vil forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Landbrugsbedrifter

| umiddelbar naerhed til de foresldede udvidelser er der tre landbrugsbedrifter, svineproduktion og tyreproduktion. En
udbygning af Fjelstrup i form af boliger, vil kunne pavirke disse virksomheders fremtidige udvidelsesmuligheder. Idet
der ikke er kendskab til konkrete byggegnsker, er det ikke muligt at vurdere naermere pa konsekvenserne, idet
kommuneplantillzegget omhandler planlaegning pa overordnet niveau. Der skal derfor foretages konkrete

konsekvensvurderinger i forbindelse med efterfglgende landzoneadministration.

Redeggarelse - Knud

Knud
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Geeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (ra@d skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort
streg).

Redeggrelse for andringer og planlaegningsmaessig begrundelse

Landsbyafgreensningen udvides mod nordgst, langs Knud Skovvej. Der er tale om en mindre udvidelse, der muligger
udstykning til 2-3 boliger. Baggrunden er et gnske fra lokalsamfundet om udviklingsmuligheder i byen. Placeringen
ses som en naturlig udbygning af landsbyen, og omfanget vurderes ikke at pavirke kommunens samlede arealbehov

til byveekst.

Bevaringsveaerdige landskaber og stgrre sammenhaengende landskaber

Udvidelsen er beliggende indenfor kommuneplanens udpegning af arealer med landskabsinteresser,

Udvidelsen af Knud er beliggende indenfor et delomrade af de bevaringsveerdige landskaber (Kystlandskabet fra
Sillerup Baek til Hejlsminde), beliggende indenfor karakteromrade Fjelstrup landbrugsflade, beskrevet i
landskabsrapporten for Haderslev kommunes landskaber. Indenfor dette karakteromrade er landskabets baerende
karaktertreek den bglgende landbrugsflade der gennemskeeres af dalstrgg ved Avng vig, med Sillerup baek og flere
andre dalstrgg, hvor vandIgb har tillgb til Haderslev fjord. Omradet karakteriseres af mange uforstyrrede oplevelser,
isaer langs kysten. Ved kysten ses kystskraenter nord mod Hejlsminde bugt omkring Gravenshoved og Knudshoved.
Kommunens hgjeste punkt ses ved Astrup i kote 72, hvorfra der er fine udsigter over fjordlandskabet. @rby Hage
fremstar karakteristisk med det lave og flade terraen. Der er karakteristiske vejforlgb i landskabet, og seerlig er
vejforlgbet i udflytningslandskabet fra Knud landsby til Knud Strand. Omradets mange levende hegn og mindre skove

opdeler landbrugslandskabet i middel skala

Omradet rummer gode udsigtsmuligheder ud over Lillebzelt og Haderslev Fjord. Laengere inde i omradet er der en
tydelig fornemmelse af den hgjtliggende moraeneflade. Saerlige udsigter ses omkring Sillerup, ved Avng Vig, langs
Kystvejen og ved Sandersvig samt langs den flade kyst ved @rby og udmundingen af Haderslev Fjord. Landskabets
middel skala og den lille pavirkning af tekniske anleeg ggr omradet sarbart over for tekniske anlaeg og stgrre

landbrugsbygninger
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Omradets bevaringsveerdige landsbyer er sarbare over for stgrre udbygninger i form af parcelhusudstykninger, der
slgrer den kulturhistoriske forteelling i bebyggelsesstrukturen Det vurderes dog, at den foreslaede, mindre udvidelse af
Knud ikke vil pavirke den samlede oplevelse af byen og andre pa strukturen. Pa den baggrund vurderes der ikke at

vaere negativ pavirkning af udpegningsgrundlaget.

Kystneerhedszonen
En mindre del af den foreslaede udvidelse af landsbyafgraensningen er beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Det
vurderes, at der er tale om sa lille et areal at der ikke vil vaere en negativ pavirkning af kystlandskabet. Udvidelsen kan

ses som en naturlig afrunding af landsbyen, der muligger udstykning af 1-2 mindre byggegrunde.

Redeggrelse - Mglby

Molby

Gaeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (r@d skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort
streg).

Redeggrelse for andringer og planlaegningsmaessig begrundelse

Landsbyafgraensningen udvides som vist pa ovenstaende kort. Herudover udvides rammeomrade 14.23.BE.O1
Blandet bolig og erhvervsomrade Tovskovvej, med et tilsvarende areal. Udvidelsen sker pa baggrund af
andringsgnske fra landsbyforeningen for Oksenvad og omegn. Udvidelsen vurderes at have sa begraenset omfang,

sa det ikke vurderes at pavirke kommunens samlede arealbehov til byvaekst.

Grundvandsinteresser
Omradet er beliggende indenfor fglsomt indvindingsopland. Det vurderes, at den foresldede udvidelse ikke har

negativ pavirkning, Der redeggres naermere herfor i supplerende grundvandsredeggrelse.

Seerlig veaerdifulde landbrugsarealer
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Zndringer omfatter et mindre areal, beliggende indenfor kommuneplanens udpegning af saerlige veerdifulde
landbrugsomrader, en udpegning der omfatter en stor del af kommunens areal i landzone. Det vurderes at den

mindre udvidelse ikke vil pavirke muligheden for landbrugsdrift pa de neerliggende arealer.

Stgjforhold

Omradet er beliggende indenfor stgjzone fra naerliggende rastofgrav, hvilket der skal tages hgjde for i forbindelse med
konkret sagsbehandling.

| forbindelse med konkret sagsbehandling

Redeggrelse - Sommersted

Sommersted

can®

Talind

Geeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (re@d skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort
streg).

Redegogrelse for aendringer og planlaegningsmaessig begrundelse

Udvidelse af landsbyafgreensningen samt nyt rammeomrade 14.10.B0.06 til boligomrade Oksevejen.

Herudover foretages en mindre tilretning i afgreensningen af rammeomrade 14.10.BE.02. Blandet bolig og
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erhvervsomrade Storegade. Den foreslaede udbygning af landsbyen har baggrund i et konkret gnske om
igangsaetning af planleegning til boligformal pa arealet, og kan muligggre attraktive byggemuligheder. De samlede
udviklingsmuligheder i Sommersted har afsaet i den strategiske landsbyplanlagning, hvor Sommersted som lokalby

er en af de byer der fortsat skal prioriteres i forhold til bosaetning. Laes mere her:
Bevaringsveaerdige landskaber og stgrre sammenhaengende landskaber

Udvidelsen er beliggende indenfor kommuneplanens udpegning af arealer med landskabsinteresser, beliggende
indenfor Karakteromrade Stationsby mosaiklandskab, beskrevet i landskabsrapporten for Haderslev kommunes
landskaber. Det baerende karaktertraek er et stationslandskab med stationsbyerne Sommersted, Over Jerstal og isaer
Vojens i et bglget til bakket landskab i middel til stor skala. Desuden en landskabelig variation gennem
karakteromradet Den landbrugsmaessige anvendelse er meget dominerende i karakteromréadet, og omrédet er

praeget af store marker afgraenset af levende hegn.

Omradet er som helhed forholdsvis robust pa grund af den store skala og de tydelige geologiske traek. Den stgrste
sarbarhed findes omkring kulturmiljgerne og omkring overgangene mellem hedeslette og bakkeg, som ikke bgr slgres

med bebyggelse, bevoksning eller terraenaendringer.

Sommersted er karakteriseret ved i mindre malestok at rumme handels- og servicefunktioner i stil med de gamle
kebsteeder, men i forenklet og nybyggerpraeget bebyggelsesmgnster. Sommersted var eksisterende landsby, fgr
jernbanen kom. Det giver sig til kende, idet den langstrakte by straekker sig fra kirkebyen mod gst til jernbanebyen
mod vest. Ejendomsskellene fra udskiftningen kan stadig opleves. Fra gardene ligger diger med levende hegn, som

straler ud i landskabet

Det foreslaede nyudlaeg i form af rammeomrade 14.10.B0.06 boligomrade Oksevejen er placeret, sa den overordnede
matrikelstruktur kan respekteres, og udskiftningslandskabet syd for byen vil fortsat vil vaere erkendelig, selv hvis
Sommersted udbygges med boliger pa omradet. Pa den baggrund vurderes det ikke at aendringerne i

kommuneplantilllazgget vil medfgre vaesentlig negativ pavirkning pa udpegningsgrundlaget.

Kulturhistoriske veerdier
Indenfor det nye rammeomrade 14.10.B0.06 findes et beskyttet sten og jorddige. Der skal tages hgjde for dette i den
efterfglgende planlaegning

Redeggarelse - Orsted

@rsted
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Geeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (ra@d skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort
streg).

Redeggrelse for aendringer og planlaegningsmaessig begrundelse

Pa baggrund af hgringssvar fra Landsbyforeningen for Oksenvad og Omegn, under den indledende debatfase
foreslas en tilretning af landsbyafgraensningen i @rsted, sdledes at en del af matrikel 22 indgar, og der herved skabes
mulighed for udvikling langs Sgndre Tvaervej, mellem Vestergyden og @rstedvej. Der er alene tale om en mindre

udvidelsesmulighed, der ikke vurderes at pavirke kommunens samlede arealbehov til byvaekst.

Grundvandsinteresser
Hele @rsted er beliggende indenfor omrader med drikkevandsinteresser. Der redeggres naermere herom i forbindelse

med den supplerende grundvandsredeggrelse.
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Redeggrelse - Fole

Fole

.\%".' ;
48

Gealdende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (ra@d skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort
streg).

Redeggrelse for andringer og planlaegningsmaessig begrundelse

Landsbyafgraensningen udvides og rammeomrade 12.20.BE.01 Blandet bolig og erhvervsomrade Folevej udvides
som vist pa kortet. Udvidelsen begrundes i gnsket om at sikre forsatte udvidelsesmuligheder for lokal virksomhed.
Der er alene tale om en udvidelse af eksisterende ramme, og vurderes ikke at pavirke kommunens samlede

arealbehov til herunder erhvervsarealer.

Kulturhistoriske veerdier

Udvidelsen omfatter kirkeomgivelser fra Fole kirke og herudover er en del af udvidelsen ogsa pa arealer omfattet af
kirkebyggelinjen, hvor der gzelder at der maksimalt pa opfgres bebyggelse i en hgjde pa 8,5 meter og under
hensyntagen til indblik til kirken. Kommuneplantilleegget fastlaegger rammer for den efterfglgende lokalplanlaegning
og landzoneadministration, og det vil fgrst vaere muligt at vurdere den naermere pavirkning i forbindelse med
behandling af et konkret projekt.

Udvidelsen bergrer et sten- og jorddige, der er beskyttet imod tilstandsaendringer efter museumslovens §29a. |
forbindelse med fremtidig detailplanlaegning og landzonesagsbehandling skal der tages de forngdne hensyn og rettes

henvendelse til Museum Sgnderjylland for en arkaeologisk udtalelse og vurdering.

Bevaringsveaerdige landskaber og stgrre sammenhaengende landskaber
Udvidelsen er beliggende indenfor kommuneplanens udpegning af arealer med landskabsinteresser.

De konkrete arealer indgar i landskabskarakteromrade Gram A hedeslette. Landskabets baerende karaktertraek er
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den flade hedeslette mellem to bakkeger, som gennemlgbes af Gram A. Karakteristisk for omradet er den enkle
struktur af rektangulaere markstykker adskilt af lange, lige levende hegn vinkelret pa aforlgbet samt fugtige enge
omkring den. Karakteristisk for omradet er ogsa den sparsomme bebyggelse, som bestar af spredte stgrre garde,
ofte placeret ved overgangen til bakkegerne, samt enkelte mindre landsbyer og bebyggelse. De primaere
oplevelsesmuligheder findes i den centrale del omkring Gram Slots bevaringsveerdige herregardslandskab, hvor

hedesletten mellem de to bakkeger ogsa er smallest, og man derfor tydeligt oplever de landskabelige traek.

Landskabet er szerligt i den centrale og vestlige del sarbart over for tekniske anlaeg og sterre byggerier, samt
aendringer i markstrukturen og de levende hegn. Omradet er desuden sarbart over for yderligere plantagedrift, som

kan slgre terraenet og muligheden for at opleve helheden i landskabstraekket.

Udvidelsen er beliggende i kanten af det bevaringsvaerdige delomrade, omkring Gram A dal. Idet der er tale om en
udvidelse af kommuneplanrammen, der skal sikre fremtidig udvidelsesmuligheder for en lokal virksomhed, skal der i
den videre dialog og konkret sagsbehandling sikres at omfang og placering af ny bebyggelse overholder

retningslinjerne for landskab og kirkeomgivelser.

Redeggarelse - Flovt

Flovt
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Gaeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (rad skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort
streg).

Redeggrelse for andringer og planlaegningsmaessig begrundelse

Der foreslas en udvidelse af landsbyafgraensningen som vist pa kortet, med gnsket om at muliggere udstykning og
etablering af en bolig med tilhgrende have pa arealet. Der er alene tale om en mindre udvidelse, pa baggrund af
konkret henvendelse. Udvidelsen vurderes ikke at pavirke kommunens samlede arealbehov til byvaekst, idet der alene

er tale om udvidelse af landsbyafgraensning.

Naturomrader, gkologiske og potentielle gkologiske forbindelser + Natura2000 omrade

Den foreslaede udvidelse er beliggende indenfor kommuneplanens udpegninger af arealer med naturinteresser og
beliggende indenfor Natura 2000 omrade nr. 112 Lillebeelt (Habitat nr. 96). Derfor er der foretaget en vurdering af om
projektet medfgrer en vaesentlig negativ pavirkning af omradets bevaringsmalsaetninger og udpegningsgrundlag.

Projektomradet er ikke beliggende indenfor fuglebeskyttelsesomradet.

Arealet var, ved besigtigelse, en graesmark beliggende op til Flovt Bygade. Der blev ikke fundet arter eller strukturer
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der kunne kvalificere arealet som beskyttet natur (jf. Naturbeskyttelsesloven § 3). Arterne der blev fundet ved
besigtigelsen, var hovedsageligt kulturgraesser, hvilket sammen med luftfoto af arealet der viser en meget mgrkegrgn
vegetation, tyder pa at arealet har veeret godsket. Arealet er ogsa besigtiget i 2006, men der blev ogsa hovedsageligt
fundet kulturarter.

Mod syd greenser arealet op til et engareal syd. Det vurderes, at projektet ikke vil medfgre en negativ pavirkning af
engarealet. Grundet manglende hydrologi pa arealet vurderes det ligeledes at engvegetationen ikke umiddelbart vil

indfinde sig pa arealet.

Arealet er ikke omfattet af de naturtyper der omfattes af udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet. Det
vurderes, at de andringer planforslaget indeholder ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af naturtyper pa
udpegningsgrundlaget.

Arealet vurderes ligeledes ikke at veere et egnet levested eller yngleomrade for arterne pa udpegningsgrundlaget. Pa
denne baggrund vurderes det, at projektet pa arealet ikke vil medfgre en veesentlig negativ pavirkning af arter pa

udpegningsgrundlaget.

Det vurderes, pa baggrund af ovenstaende, ikke at medfgre en vaesentlig negativ pavirkning af Natura 2000 omradets
bevaringsmalsaetninger, eller arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget. Det vurderes pa denne baggrund, at

projektet ikke vil medfgre en vaesentlig forringelse af mulighederne for udviklingen af Natura 2000 omradet.

Skovbyggelinje

Arealet er omfattet af skovbyggelinie. Ny bebyggelse vil kraeve dispensation fra denne.

Bevaringsveaerdigt landskab/sta@rre sammenhaengende landskaber

Udvidelsen er beliggende indenfor omrader med landskabsinteresser. Og indgar som et delomrader til udpegningen
af bevaringsveerdige landskaber (delomrade Halk Hoved og Argsund, under karakteromrade Naesset landbrugsfalde).
Det kendetegner denne del af de bevaringsvaerdige landskaber, at de er kystnaere, meget varieret og rekreativt
omrade med mange udsigter til omgivende marker, havet og nor.

Omradets baerende karaktertraek er abne landbrugsflader med mange levende hegn, smaskove og enkeltstaende
traeer, snoede veje og mange sma velbevarede landsbyer samt store garde. Karakteristisk er den lange

kyststreekning, som praeger landskabsoplevelsen i varierende grad alt efter hvor der er sammenhaeng til kysten

Der er fine oplevelsesmuligheder langs kysterne ud mod Lillebzelt og flere steder langs med fjorden.
Oplevelsesmulighederne knytter sig ikke udpraeget til enkeltelementer eller saerlige udsigter, men der er mange sma

fine oplevelser ved at faerdes gennem landskabet

Omradet er sarbart overfor tekniske anlaeg og stgrre bebyggelse, herunder landbrugsbygninger, samt overfor
aendringer i landbrugsstrukturen (fjernelse af levende hegn, smébeplantninger og store enkeltstaende treeer,

manglende vedligehold af bygningsmasse).

De vurderes, at en udvidelse af landsbyen Flovt, svarede til en stgrre parcelhusgrund ikke vil pavirke de
oplevelsesmaessige kvaliteter i det omgivende landskab. | forbindelse med konkret landzoneadministration vil der

blive vurderet pa bebyggelsens udformning og den naermere afgraensning af omradet mod det dbne land.
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Kystnaerhedszone
Arealet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Idet der alene er tale om en mindre udvidelse af
landsbyafgraensningen med henblik pa at kunne etablere en bolig, vurderes det ikke at konflikte med retningslinjerne

for kystnaerhedszonen og vil ikke pavirke oplevelsen af kystlandskabet.

Redeggarelse - Hoptrup

Hoptrup

Geeldende landsbyafgraensning i Kommuneplan 2021-2033 (rad skravering) og forslag til ny landsbyafgraensning (sort
streg).

Redeggrelse for aendringer og planlaegningsmaessig begrundelse

Der foreslas en udvidelse af landsbyafgraensningen samt tilsvarende udvidelse af rammeomrade 18.10.B0.03
Boligomrade Hovslundvej. Udvidelsen omfatter et geeldende lokalplanomrade, der ikke er udnyttet. Arealet har indtil

Kommuneplan 2021-2033 veeret udlagt som rammeomrade.

Begrundelsen for at fastholde arealet, skal ses i forhold til den strategiske landsbyplanlaegning. Hoptrup er placeret i
den del af Haderslev Kommune, der omfatter bade bosaetning,- turisme,- og naturpotentiale jfr. Haderslev
Kommuneplans hovedstruktur. Det er derfor naturligt at der kan planlaegges for yderligere bosaetning og at den

nuveerende landsby udnytter potentialet i naerheden til interessante landskaber.

Idet der alene er tale om tilpasning efter eksisterende forhold, vurderes aendringen ikke at pavirke kommunens

samlede arealbehov til byvaekst.

Herudover foretages en mindre indskraenkning af landsbyafgraensningen i den nordlige del af byen, sa et areal, der er

omfattet af naturbeskyttelse udtages af afgraensningen.
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Bevaringsvaerdige landskaber og stgrre sammenhaengende landskaber

Hoptrup er karakteristisk ved sin beliggenhed i en saenkning med bebyggelsen placeret over en lang

streekning langs hovedvej E45. Herfra er der glimtvis udsyn til fugtige omrader og Slivsgen.

Den sydlige del af omradet er beliggende indenfor udpegningen af bevaringsveerdige landskaber og stgrre
sammenhzaengende landskaber. Karakteromrade 7 Skovby Skov og Hytterkobbel, som kendetegnes som et meget
varieret og oplevelsesrigt smaskalalandskab med fglelsen af lukkethed i lavningerne og samtidig udsigter pa tveers af
landskaber fra bakketoppe. Idet der er tale om en mindre del af den foresldede udvidelse af rammeomrade
18.10.80.03 vurderes det ikke at pavirke udpegningsgrundlaget i vaesentlig grad. Det forudsaettes, at der ved
detailplanlaegning og sagsbehandling ske en tilpasning af ny bebyggelses beliggenhed og udformning i forhold til

landskab og visuelle forhold

Kystnaerhedszonen

Den planlaagningsmaessige begrundelse for udvidelsen af rammeomradet Omradet blev taget ud af planlaegningen i
forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan 2021-2033 for Haderslev Kommune., idet der er en gaeldende
lokalplan for arealet, inddrages arealet for at sikre overensstemmelse mellem kommuneplanen og
lokalplanlaegningen. Omradet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen, hvorfor der i forbindelse med den videre
detailplanlaegning skal sikres, at ny bebyggelse med omfang, placering og udformning tilpasses det omkringliggende
kystlandskab.

Naturinteresser
| kanten af rammeomradet findes en mindre s@, der registreret som beskyttet natur. Detailplanlaegningen skal ved

placering af bebyggelse sikre at naturveerdierne i fastholdes.

Grundvandsinteresser
Omradet er beliggende indenfor udpegningen af NFI og indvindingsopland til vandvaerk. | forbindelse med
detailplanlaegning og sagsbehandling skal det derfor sikres, at der ikke sker en pavirkning af grundvandet. Idet der er

tale om boligformal, vurderes der ikke at vaere risiko for pavirkning.

Miljgvurdering

Miljgvurdering

Haderslev Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfgrt en screening for,

om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og

ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.
Felgende emner er der pavirkning pa:

« Kulturhistoriske vaerdier
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« Kirkeomgivelser

+ Bevaringsveerdige landskaber

+ Stgrre sammenhasngende landskaber

« Afgreensning mellem byen og det dbne land
- Omrader med saerlige drikkevandsinteresser
+ Grundvand

* Vandvaerksopland

+ Udledning til vandmiljget

« Trafikbelastning

+ Planlaegningszoner for stgjforhold

+ Vandstigninger i forhold til klima

« Kirkeomgivelser

* Kystnaerhedszonen

- Skovrejsningsomrader

» Naturomrader

Der er gennemfgrt en miljgscreening iht. bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), lovbekendtggrelse nr. 4 af 03/01/2023,§ 8 pkt. 3, jeevnfar stk. 2, og det er vurderet, at

planen ikke medfgrer veesentlige indvirkninger pa miljget. Der skal derfor ikke foretages en miljgvurdering af planen.

Der er tale om mindre udvidelser af landsbyafgraensninger i 15 af kommunens landsbyer. Disse er omfattet af
geeldende retningslinjer i Kommuneplan 2021-2033. Herudover foretages aendringer i kommuneplanrammer samt
udlaeg af 3 nye rammeomrader. Der er i den sammenhaeng vurderet pa ovenstaende emner og miljgparametre, og

det vurderes at de aendringer alle varetages af gaeldende lovgivning og retningslinjer i kommuneplanen.

Retsvirkninger
Et kommuneplantillaeg er en del af kommuneplanen. Kommuneplanen er ikke direkte bindende for

borgerne.

Kommunalbestyrelsen kan dog modsazette sig byggeri og anlaeg, der ikke er i overensstemmelse med

kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en gaeldende lokalplan eller byplanvedtaegt for omradet.

Inden for byzoner eller sommerhusomrader, kan byradet fastleegge raekkefglgebestemmelser i

kommuneplanen og modsaette sig byggeri og anlaeg, som er i modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod Kommunalbestyrelsen. Det betyder, at Haderslev Kommune skal fremme tiltag,
som er i overensstemmelse med planen. Det kan f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller lade

lokalplaner udarbejde, som muligger realisering af kommuneplanen.

Lokalplaner skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanen. Kommuneplantilleeg udarbejdes

oftest for at sikre, at en lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens
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rammebestemmelser for f.eks. anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.

Bilag - supplerende grundvandsredegearelse

Da der i kommuneplantillaegget er tale om ny-udlaeg og en andret arealanvendelse, som potentielt kan udggre en
risiko for forurening af grundvandsressourcen, skal kommunen lave en supplerende grundvandsredeggrelse, specifikt
for dette omrade.

Redeggrelsen udarbejdes i henhold til Bekendtggrelse nr. 1697 af 21. december 2016 samt "Vejledning om krav til
kommuneplanlaegning inden for OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse”.

| grundvandsredeggrelsen skal det godtggres:

« At der for byudviklingen og dens status i bymgnsteret findes et planmaessigt behov.

- At der i forhold til udviklingen ikke findes alternative placeringsmuligheder af det pagseldende omrade.

+ At byudviklingen ikke indebaerer en vaesentlig risiko for forurening af grundvandet.

« At der ved anden andring i arealanvendelsen end byudvikling findes et planmaessigt behov.
Se grundvandsredeggrelsen her

Der er for hvert rammeomrade foretaget en konkret vurdering af risikoen for grundvandsforurening i forbindelse med
ny-udlaegningerne og de sendrede arealanvendelser. Ved udlaeg til boligformal er det vurderet, at der ikke er en risiko
for grund- eller drikkevandsressourcerne. For ny-udlaegninger, hvor der tillades mindre erhvervsvirksomheder, er der

beskrevet en raekke tekniske tiltag, som i visse tilfaelde er relevante for at sikre grundvandet mod forurening.

Falgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

21.23.B0.01 - Boligomréde Aastrup Allé

21.23.RE.01 - Rekreativt omrade Aastrup Overvej

23.21.BE.01 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Ngrre Vilstrup Bygade
13.20.BE.01 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Skovby Bygade
16.20.BE.01 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Strandelhjgrn Bygade
22.30.B0.01 - Boligomrédde Gammelbrovej

21.10.B0.03 - Boligomrade Langtoften

14.23.BE.01 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Tovskovvej
14.10.B0.06 - Boligomrade Oksevejen

14.10.BE.02 - Blandet bolig- og erhvervsomréade Storegade
12.20.BE.01 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Folevej

18.10.B0.03 - Boligomrade Hovslundvej

22.10.B0.05 - Boligomrade Flovtvej

19.10.B0.04 - Boligomrade Kongevej
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Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets
endelige vedtagelse:

12.20.BE.01 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Folevej

13.20.BE.01 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Skovby Bygade
14.10.BE.02 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Storegade
14.23.BE.01 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Tovskovvej
16.20.BE.01 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Strandelhjgrn Bygade

18.10.B0.03 - Boligomrade Hovslundvej
19.10.B0.04 - Boligomrade Kongevej

19.10.0F.01 - Omréade til offentlige formal Vandvaerksvej

21.10.B0.03 - Boligomrade Langtoften

21.10.RE.01 - Rekreativt omréde Fjelstrup Landevej

21.23.B0.01 - Boligomréde Aastrup Allé

22.30.B0.01 - Boligomrade Gammelbrovej

23.21.BE.01 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Ngrre Vilstrup Bygade
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Rammer
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Boligomrade Aastrup Allé

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer

Seerlige bestemmelser

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Boligomrade Aastrup Allé
21.23.B0.01

Boligomrade

Aben-lav bolighebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv

Omrade til offentlige formal

Landzone

45% beregnet ud fra den enkelte ejendom

1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige
forsyning - dog ikke detailhandelsbutikker. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer

til i omradet, kan tillades.

Fritliggende aben-lav bebyggelse, teet-lav bebyggelse samt erhvervsbyggeri.
Bebyggelsesprocent for aben-lav bebyggelse ma ikke overstige 30, for taet-lav 40 og for anden
bebyggelse 45. Ny bebyggelse skal udformes i overensstemmelse med den omgivende
bebyggelse og skal ved udformning og indpasning medvirke til at fastholde omradets

eksisterende karakter.
Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet.

Omradet er udpeget som bevaringsvaerdig stationsby. Bevaringsinteresserne skal sikres i
forbindelse med lokalplanlaegning, byggesagsbehandling og anden sagsbehandling samt

Haderslev Kommunes egne anlaegs- og byggeaktiviteter. Karakteristisk beplantning skal
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bevares. Afgreensning mod landskabet skal udfgres med egnstypisk beplantning.
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Rekreativt omrade Aastrup Overvej

[100m |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Plannavn Rekreativt omrade Aastrup Overvej
Plannummer 21.23.RE.O1
Anvendelse generelt Rekreativt omrade
Specifik anvendelse Storre rekreativt omrade
Sports- og idraetsanlaeg
Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelseprocent 20% beregnet ud fra omradet som helhed
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Omradets anvendelse Rekreativt omrade til idreetsanleeg og boldbaner
Saerlige bestemmelser Eksisterende levende hegn skal sd vidt muligt bevares. Beplantning i omradet skal

overvejende besta af egnstypiske Igvfeeldende arter.
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Blandet bolig- og erhvervsomrade Nogrre Vilstrup

Bygade

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Blandet bolig- og erhvervsomrade Ngrre Vilstrup Bygade

23.21.BE.O1

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav boligbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse
Landsbyomrade

Kontor- og serviceerhverv

Omrade til offentlige formal

Landzone

45% beregnet ud fra den enkelte ejendom

1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige
forsyning - dog ikke detailhandelsbutikker. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer

til i omradet, kan tillades.

Fritliggende aben-lav bebyggelse, teet-lav bebyggelse samt erhvervsbyggeri.
Bebyggelsesprocent for dben-lav bebyggelse ma ikke overstige 30, for teet-lav 40 og for anden
bebyggelse 45. Ny bebyggelse skal udformes i overensstemmelse med den omgivende
bebyggelse og skal ved udformning og indpasning medvirke til at fastholde omradets

eksisterende karakter.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet vaere mindst 50% af etagearealet.
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Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Afgraensning mod landskabet skal udfgres med

egnstypisk beplantning.
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8-2021 Landsbyafgraensninger og arealudlzeg i landdistrikter

Blandet bolig- og erhvervsomrade Skovby

Bygade

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning
Opholds- og friarealer

Trafikbetjening og parkering

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Blandet bolig- og erhvervsomrade Skovby Bygade

13.20.BE.O1

Blandet bolig og erhverv

Boligomrade

Landsbyomrade

Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv

Butikker til lokalomradets forsyning

Omrade til offentlige formal

Landzone

30% beregnet ud fra den enkelte ejendom

1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet

Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige
forsyning. Mindre erhvervsvirksomheder som naturligt herer til i omradet kan tillades. Der ma

etableres mindre butikker og erhvervsvirksomheder til betjening af lokalomradet.

Fritliggende bebyggelse. Det skal sikres, at ny bebyggelse samt om- og tilbygninger far en
placering, udformning og materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige

byggetradition.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet vaere mindst 50% af etagearealet.

Zndringer i eksisterende vej- og stiforhold skal ske efter en samlet plan.
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Seerlige bestemmelser Eksisterende bebyggelse, beplantning m.v. skal sgges bevaret.
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8-2021 Landsbyafgraensninger og arealudlzeg i landdistrikter

Blandet bolig- og erhvervsomrade Strandelhjgrn

Bygade

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer

Seerlige bestemmelser

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 SDFE
Blandet bolig- og erhvervsomrade Strandelhjgrn Bygade
16.20.BE.O1

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav boligbebyggelse

Teet-lav boligbebyggelse
Landsbyomrade

Butikker til lokalomradets forsyning

Landzone

45% beregnet ud fra den enkelte ejendom

1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Boligomrade med offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige forsyning -
herunder detailhandelsbutikker. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer til i et

boligomrade, kan tillades.

Fritliggende dben-lav bebyggelse, teet-lav bebyggelse samt erhvervsbyggeri.
Bebyggelsesprocent for dben-lav bebyggelse maks. 30, for teet-lav maks. 40 og for anden
bebyggelse 45. Ny bebyggelse skal udformes i overensstemmelse med den omgivende
bebyggelse og skal ved udformning og indpasning medvirke til at fastholde omradets

karakter.

Boligernes opholdsarealer skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet vaere mindst 50% af etagearealet.

Karakteristisk beplantning skal bevares. Hvis der anlaegges fzelles parkering, skal der for
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anlaeg af hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 tree.
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8-2021 Landsbyafgraensninger og arealudlzeg i landdistrikter

Boligomrade Gammelbrove;j

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud
Omréadets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning
Opholds- og friarealer

Seerlige bestemmelser

Boligomrade Gammelbrove;j
22.30.B0.01

Boligomrade

Aben-lav bolighbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse

Omrade til offentlige formal

Landzone

45% beregnet ud fra den enkelte ejendom
1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Boligomrade og tilhgrende offentlige funktioner.

Powered by Map
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Fritliggende aben-lav bebyggelse og taet-lav bebyggelse. Bebyggelsesprocent for aben-lav

bebyggelse ma ikke overstige 30 og for teet-lav 40. Bebyggelsen skal udggre en helhed.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet.

Karakteristisk beplantning skal bevares. Afgraensning mod landskabet skal udfgres med

egnstypisk beplantning. Indenfor omradet kan der etableres tekniske anlaeg til omradets

forsyning.

Side 44 af 73


https://kommuneplan2021.haderslev.dk/kommuneplantillaeg/8-2021-landsbyafgraensninger-og-arealudlaeg-i-landdistrikter/rammer/2230bo01/?mode=print&pagenr=9#

8-2021 Landsbyafgraensninger og arealudlzeg i landdistrikter

Boligomrade Langtoften

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud
Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer

Seerlige bestemmelser

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE
Boligomréade Langtoften
21.10.B0.03

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse

Byzone

35% beregnet ud fra den enkelte ejendom

1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Boligomrade. Der kan ikke placeres detailhandelsbutikker i omradet.

Aben-lav og teet-lav bebyggelse. Bebyggelsesprocent for aben-lav bebyggelse ma ikke

overstige 25 og for taet-lav 35. Bebyggelsen skal udggre en helhed.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet veere mindst 50% af etagearealet.

Karakteristisk beplantning skal bevares. Hvis der anleegges fzelles parkering, skal der for

anlaeg af hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 tree.

Side 45 af 73


https://kommuneplan2021.haderslev.dk/kommuneplantillaeg/8-2021-landsbyafgraensninger-og-arealudlaeg-i-landdistrikter/rammer/2110bo03/?mode=print&pagenr=10#

8-2021 Landsbyafgraensninger og arealudlzeg i landdistrikter

Blandet bolig- og erhvervsomrade Tovskovvej

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Blandet bolig- og erhvervsomrade Tovskovvej
14.23.BE.O1

Blandet bolig og erhverv

Boligomrade

Landsbyomrade

Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv

Butikker til lokalomradets forsyning

Omrade til offentlige formal

Landzone

Bebyggelseprocent 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 1.5
Max. bygningshgjde (m) 8.5

Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

IZODln I

Powered by MapCentia GC2
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Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige

forsyning. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer til i omradet, kan tillades. Der ma

etableres mindre butikker og erhvervsvirksomheder til betjening af lokalomradet.

Fritliggende bebyggelse. Det skal sikres, at ny bebyggelse samt om- og tilbygninger far en

udformning placering, udformning og materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige

byggetradition.

Opholds- og friarealer Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet vaere mindst 50% af etagearealet.

Seerlige bestemmelser Eksisterende bebyggelse, beplantning m.v. skal sgges bevaret.
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Boligomrade Oksevejen

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud
Anvendelse

Omréadets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning
Opholds- og friarealer

Seerlige bestemmelser

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Boligomrade Oksevejen
14.10.B0.06

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse

Byzone

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Boligomrade

Boligomrade

Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten for &ben-lav maks. 30.

Bebyggelsesprocenten for taet-lav maks. 40.
Opholdsarealet skal mindst svare til etagearealet.

Karakteristisk beplantning skal bevares. Hvis der anleegges fzelles parkering, skal der for
anlaeg af hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 trae. Beskyttede sten- og jorddiger i

omradet skal bevares. Ny bebyggelse skal tilpasses det omkringliggende landskab.
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Blandet bolig- og erhvervsomrade Storegade

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent
Max. antal etager

Udstykningsforbud

Blandet bolig- og erhvervsomrade Storegade
14.10.BE.02

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav bolighebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse
Erhvervsomrade

Jordbrugsomrade

Byzone
45% beregnet ud fra den enkelte ejendom
1.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Omradets anvendelse Blandet bolig- og erhvervsomrade til bolig- og jordbrugsformal med tilhgrende kollektive
anlaeg samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden

genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang og Fritliggende bebyggelse. Bebyggelsesprocent for aben-lav bebyggelse maks. 30, for teet-lav

udformning bebyggelse 40 og for anden bebyggelse 45. Ny bebyggelse og anlaeg, der ikke tjener
jordbrugsformal, skal gives en placering, udformning og materialevalg, som kan medvirke til

at opretholde karakteren af det eksisterende miljg.
Opholds- og friarealer Der skal etableres opholdsareal efter byradets naermere anvisning.
Trafikbetjening og parkering Der skal etableres parkeringspladser efter byradets neermere anvisning.

Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares.
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Blandet bolig- og erhvervsomrade Folevej

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Blandet bolig- og erhvervsomrade Folevej

12.20.BE.O1

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav boligbebyggelse

Teet-lav boligbebyggelse
Landsbyomrade

Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv

Butikker til lokalomradets forsyning

Omrade til offentlige formal

Landzone

45% beregnet ud fra den enkelte ejendom

1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomrédet

Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige
forsyning - herunder detailhandelsbutikker. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer

til i omradet, kan tillades.

Fritliggende aben-lav bebyggelse, teet-lav bebyggelse samt erhvervsbyggeri.
Bebyggelsesprocent for dben-lav bebyggelse maks. 30, for taet-lav maks. 40 og for anden
bebyggelse maks. 45. Ny bebyggelse skal udformes i overensstemmelse med den omgivende
bebyggelse og skal ved udformning og indpasning medvirke til at fastholde den eksisterende

karakter.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet vaere mindst 50% af etagearealet.
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Seerlige bestemmelser Omradet er udpeget som bevaringsvaerdig landsby. Bevaringsinteresserne skal sikres i
forbindelse med lokalplanlaegning, byggesagsbehandling og anden sagsbehandling samt
Haderslev Kommunes egne anlaegs- og byggeaktiviteter. Karakteristisk beplantning skal

bevares. Afgreensning mod landskabet skal udfgres med egnstypisk beplantning.
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Boligomrade Hovslundvej

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer

Seerlige bestemmelser

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Boligomrade Hovslundvej

18.10.B0.03

Boligomrade
Aben-lav bolighebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse

Byzone

45% beregnet ud fra den enkelte ejendom

1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige
forsyning - dog ikke detailhandelsbutikker. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer

til i omradet, kan tillades.

Fritliggende dben-lav bebyggelse, teet-lav bebyggelse samt erhvervsbyggeri.
Bebyggelsesprocent for aben-lav bebyggelse ma ikke overstige 30, for teet-lav 40 og for anden
bebyggelse 45. Ny bebyggelse skal udformes i overensstemmelse med den omgivende
bebyggelse og skal ved udformning og indpasning medvirke til at fastholde omradets

eksisterende karakter.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet veere mindst 50% af etagearealet.

Omradet er udpeget som en del af bevaringsveerdig vejby. Bevaringsinteresserne skal sikres i
forbindelse med lokalplanlaegning, byggesagsbehandling og anden sagsbehandling samt
Haderslev Kommunes egne anlaegs- og byggeaktiviteter. Karakteristisk beplantning skal

bevares. Afgraeensning mod landskabet skal udfgres med egnstypisk beplantning.
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Boligomrade Flovtvej

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer

Seerlige bestemmelser

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 SDFE
Boligomrade Flovtvej
22.10.B0.05

Boligomrade

Aben-lav bolighebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv

Omrade til offentlige formal

Byzone

45% beregnet ud fra den enkelte ejendom

1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige

forsyning. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer til i omradet, kan tillades.

Fritliggende aben-lav bebyggelse, teet-lav bebyggelse samt erhvervsbyggeri.
Bebyggelsesprocenten for dben-lav bebyggelse maks. 30, for taet-lav maks. 40 og for anden
bebyggelse maks. 40. Ny bebyggelse skal udformes i overensstemmelse med den omgivende
bebyggelse og skal ved udformning og indpasning medvirke til at fastholde omradets

eksisterende karakter.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet vaere mindst 50% af etagearealet.

Karakteristisk beplantning skal bevares. Afgraensning mod landskabet skal udfgres med

egnstypisk beplantning.

Side 52 af 73


https://kommuneplan2021.haderslev.dk/kommuneplantillaeg/8-2021-landsbyafgraensninger-og-arealudlaeg-i-landdistrikter/rammer/2210bo05/?mode=print&pagenr=16#

8-2021 Landsbyafgraensninger og arealudlzeg i landdistrikter

Boligomrade Kongevej

I 100 m I
Powered by MapCentia GC2 | € SDFE
Plannavn Boligomrade Kongevej
Plannummer 19.10.B0.04
Anvendelse generelt Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv
Omrade til offentlige formal
Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelseprocent 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 1.5
Max. bygningshgjde (m) 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Omradets anvendelse Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige

forsyning - dog ikke detailhandelsbutikker. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer

til i omradet, kan tillades.

Bebyggelsens omfang og Fritliggende aben-lav og teet-lav bebyggelse. Bebyggelsesprocent for dben-lav bebyggelse
udformning maks. 30 og for teet-lav maks. 40.

Opholds- og friarealer Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet.

Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Afgreensning mod landskabet skal udfgres med

egnstypisk beplantning.

Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets
endelige vedtagelse:
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12.20.BE.01 - Blandet bolig- og erhvervsomrade

Folevej

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Blandet bolig- og erhvervsomrade Folevej

12.20.BE.O1

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav boligbebyggelse

Teet-lav boligbebyggelse
Landsbyomrade

Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv

Butikker til lokalomradets forsyning

Omrade til offentlige formal

Landzone

45% beregnet ud fra den enkelte ejendom
1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet

I 100 m I
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Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige

forsyning - herunder detailhandelsbutikker. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer

til i omradet, kan tillades.

Fritliggende aben-lav bebyggelse, teet-lav bebyggelse samt erhvervsbyggeri.

Bebyggelsesprocent for aben-lav bebyggelse maks. 30, for taet-lav maks. 40 og for anden

bebyggelse maks. 45. Ny bebyggelse skal udformes i overensstemmelse med den omgivende

bebyggelse og skal ved udformning og indpasning medvirke til at fastholde den eksisterende
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karakter.

Opholds- og friarealer Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet vaere mindst 50% af etagearealet.

Seerlige bestemmelser Omradet er udpeget som bevaringsvaerdig landsby. Bevaringsinteresserne skal sikres i
forbindelse med lokalplanlaegning, byggesagsbehandling og anden sagsbehandling samt
Haderslev Kommunes egne anlaegs- og byggeaktiviteter. Karakteristisk beplantning skal

bevares. Afgraensning mod landskabet skal udfgres med egnstypisk beplantning.
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13.20.BE.01 - Blandet bolig- og erhvervsomrade
Skovby Bygade

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer

Blandet bolig- og erhvervsomrade Skovby Bygade

13.20.BE.O1

Blandet bolig og erhverv

Boligomrade

Landsbyomrade

Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv

Butikker til lokalomradets forsyning

Omrade til offentlige formal

Landzone

30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige

forsyning. Mindre erhvervsvirksomheder som naturligt hgrer til i omradet kan tillades. Der ma

etableres mindre butikker og erhvervsvirksomheder til betjening af lokalomradet.

Fritliggende bebyggelse. Det skal sikres, at ny bebyggelse samt om- og tilbygninger far en

placering, udformning og materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige

byggetradition.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet vaere mindst 50% af etagearealet.
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Trafikbetjening og parkering Andringer i eksisterende vej- og stiforhold skal ske efter en samlet plan.

Seerlige bestemmelser Eksisterende bebyggelse, beplantning m.v. skal sgges bevaret.
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14.10.BE.02 - Blandet bolig- og erhvervsomrade
Storegade

I 100 m I
Powered by MapCentia GC2 | € SDFE
Plannavn Blandet bolig- og erhvervsomrade Storegade
Plannummer 14.10.BE.02

Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent
Max. antal etager
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer
Trafikbetjening og parkering

Seerlige bestemmelser

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav bolighbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse
Erhvervsomrade

Jordbrugsomrade

Byzone
45% beregnet ud fra den enkelte ejendom
1.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Blandet bolig- og erhvervsomrade til bolig- og jordbrugsformal med tilhgrende kollektive

anlaeg samt narmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden

genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Fritliggende bebyggelse. Bebyggelsesprocent for aben-lav bebyggelse maks. 30, for teet-lav

bebyggelse 40 og for anden bebyggelse 45. Ny bebyggelse og anlaeg, der ikke tjener

jordbrugsformal, skal gives en placering, udformning og materialevalg, som kan medvirke til

at opretholde karakteren af det eksisterende miljg.

Der skal etableres opholdsareal efter byradets naermere anvisning.

Der skal etableres parkeringspladser efter byradets neermere anvisning.

Karakteristisk beplantning skal bevares.
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14.23.BE.01 - Blandet bolig- og erhvervsomrade

Tovskovvej

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer

Blandet bolig- og erhvervsomrade Tovskovvej
14.23.BE.O1

Blandet bolig og erhverv

Boligomrade

Landsbyomrade

Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv

Butikker til lokalomradets forsyning

Omrade til offentlige formal

Landzone

30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

IZODln I
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Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige

forsyning. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer til i omradet, kan tillades. Der ma

etableres mindre butikker og erhvervsvirksomheder til betjening af lokalomradet.

Fritliggende bebyggelse. Det skal sikres, at ny bebyggelse samt om- og tilbygninger far en

placering, udformning og materialevalg, som er i overensstemmelse den stedlige

byggetradition.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet vaere mindst 50% af etagearealet.
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Seerlige bestemmelser Eksisterende bebyggelse, beplantning m.v. skal sgges bevaret.
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16.20.BE.O1 - Blandet bolig- og erhvervsomrade
Strandelhjgrn Bygade

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer

Blandet bolig- og erhvervsomrade Strandelhjgrn Bygade
16.20.BE.O1

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav bolighebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse
Landsbyomrade

Butikker til lokalomradets forsyning

Landzone

45% beregnet ud fra den enkelte ejendom
1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet

I 100 m I
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Boligomrade med offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige forsyning -

herunder detailhandelsbutikker. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer til i et

boligomrade, kan tillades.

Fritliggende aben-lav bebyggelse, teet-lav bebyggelse samt erhvervsbyggeri.

Bebyggelsesprocent for dben-lav bebyggelse maks. 30, for taet-lav maks. 40 og for anden

bebyggelse 45. Ny bebyggelse skal udformes i overensstemmelse med den omgivende

bebyggelse og skal ved udformning og indpasning medvirke til at fastholde omradets

karakter.

Boligernes opholdsarealer skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet vaere mindst 50% af etagearealet.
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Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Hvis der anlaegges fzelles parkering, skal der for

anlaeg af hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 tree.
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18.10.B0.03 - Boligomrade Hovslundve;j

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer

Seerlige bestemmelser

I 100 m |
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Boligomrade Hovslundvej

18.10.B0.03

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse

Byzone

45% beregnet ud fra den enkelte ejendom

1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige
forsyning - dog ikke detailhandelsbutikker. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer

til i omradet, kan tillades.

Fritliggende aben-lav bebyggelse, teet-lav bebyggelse samt erhvervsbyggeri.
Bebyggelsesprocent for aben-lav bebyggelse ma ikke overstige 30, for taet-lav 40 og for anden
bebyggelse 45. Ny bebyggelse skal udformes i overensstemmelse med den omgivende
bebyggelse og skal ved udformning og indpasning medvirke til at fastholde omradets

eksisterende karakter.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet vaere mindst 50% af etagearealet.

Omradet er udpeget som en del af bevaringsvaerdig vejby. Bevaringsinteresserne skal sikres i
forbindelse med lokalplanlaegning, byggesagsbehandling og anden sagsbehandling samt

Haderslev Kommunes egne anlaegs- og byggeaktiviteter. Karakteristisk beplantning skal
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bevares. Afgreensning mod landskabet skal udfgres med egnstypisk beplantning.
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19.10.B0.04 - Boligomrade Kongevej

I 100 m |
Powered by MapCentia GC2 | € SDFE
Plannavn Boligomrade Kongevej
Plannummer 19.10.B0.04
Anvendelse generelt Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv
Omrade til offentlige formal
Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelseprocent 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 1.5
Max. bygningshgjde (m) 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Omradets anvendelse Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige

forsyning - dog ikke detailhandelsbutikker. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer

til i omradet, kan tillades.

Bebyggelsens omfang og Fritliggende aben-lav og teet-lav bebyggelse. Bebyggelsesprocent for aben-lav bebyggelse
udformning maks. 30 og for taet-lav maks. 40.

Opholds- og friarealer Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet.

Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Afgraensning mod landskabet skal udfgres med

egnstypisk beplantning.
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19.10.0F.01 - Omrade til offentlige formal
Vandvaerksvej

[0m |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Plannavn Omrade til offentlige formal Vandveerksvej
Plannummer 19.10.0F.01
Anvendelse generelt Omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse Daginstitutioner
Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelseprocent 40% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 1.5
Max. bygningshgjde (m) 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Omradets anvendelse Offentligt institutionsomrade til bgrnehave.
Bebyggelsens omfang og Fritliggende bebyggelse.
udformning
Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning ma ikke fjernes uden byradets tilladelse. Afgraensning mod

landskabet skal udfgres med egnstypisk beplantning.
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21.10.B0.03 - Boligomrade Langtoften

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud
Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer

Seerlige bestemmelser

I 100 m |
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Boligomrade Langtoften
21.10.B0.03

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse

Byzone

35% beregnet ud fra den enkelte ejendom

1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet

Boligomrade. Der kan ikke placeres detailhandelsbutikker i omradet.

Aben-lav og teet-lav bebyggelse. Bebyggelsesprocent for aben-lav bebyggelse ma ikke
overstige 25 og for teet-lav 35. Bebyggelsen skal udggre en helhed.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal

opholdsarealet veere mindst 50% af etagearealet.

Karakteristisk beplantning skal bevares. Hvis der anlaegges fzelles parkering, skal der for

anlaeg af hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 tree.
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21.10.RE.01 - Rekreativt omrade Fjelstrup

Landevej

Plannavn

Plannummer
Anvendelse generelt
Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud
Omrédets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Seerlige bestemmelser

I 100 m I
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Rekreativt omrade Fjelstrup Landeve;j

21.10.RE.O1

Rekreativt omrade

Stgrre rekreativt omrade

Landzone

1

5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Rekreativt grent omrade til feelles brug for byens borgere.

Fritliggende bebyggelse, der er ngdvendig for omradets anvendelse som feelles grgnt omrade.

Der skal etableres en afskeermende beplantning mod det &bne land.
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21.23.B0.01 - Boligomrade Aastrup Allé

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer

Seerlige bestemmelser

I 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | £ SDFE
Boligomrade Aastrup Allé
21.23.B0.01

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv

Omrade til offentlige formal

Landzone

45% beregnet ud fra den enkelte ejendom

1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige
forsyning - dog ikke detailhandelsbutikker. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer

til i omradet, kan tillades.

Fritliggende aben-lav bebyggelse, teet-lav bebyggelse samt erhvervsbyggeri.
Bebyggelsesprocent for dben-lav bebyggelse ma ikke overstige 30, for teet-lav 40 og for anden
bebyggelse 45. Ny bebyggelse skal udformes i overensstemmelse med den omgivende
bebyggelse og skal ved udformning og indpasning medvirke til at fastholde omradets

eksisterende karakter.
Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet.

Omradet er udpeget som bevaringsveerdig stationsby. Bevaringsinteresserne skal sikres i

forbindelse med lokalplanlaegning, byggesagsbehandling og anden sagsbehandling samt
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Haderslev Kommunes egne anlaegs- og byggeaktiviteter. Karakteristisk beplantning skal

bevares. Afgraeensning mod landskabet skal udfgres med egnstypisk beplantning.
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22.30.B0.01 - Boligomrade Gammelbrovej

[om |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Plannavn Boligomrade Gammelbrove;j
Plannummer 22.30.B0.01
Anvendelse generelt Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Teet-lav bolighebyggelse
Omrade til offentlige formal
Fremtidig zonestatus Landzone
Bebyggelseprocent 45% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 1.5
Max. bygningshgjde (m) 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Omradets anvendelse Boligomrade og tilhgrende offentlige funktioner.
Bebyggelsens omfang og Fritliggende aben-lav bebyggelse og teet-lav bebyggelse. Bebyggelsesprocent for aben-lav
udformning bebyggelse ma ikke overstige 30 og for taet-lav 40. Bebyggelsen skal udggre en helhed.
Opholds- og friarealer Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet.
Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Afgraensning mod landskabet skal udfgres med

egnstypisk beplantning.
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23.21.BE.01 - Blandet bolig- og erhvervsomrade
Norre Vilstrup Bygade

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

Opholds- og friarealer

Blandet bolig- og erhvervsomrade Ngrre Vilstrup Bygade

23.21.BE.O1

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav bolighebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse
Landsbyomrade

Kontor- og serviceerhverv

Omrade til offentlige formal

Landzone

45% beregnet ud fra den enkelte ejendom
1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige

forsyning - dog ikke detailhandelsbutikker. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt hgrer

til i omradet, kan tillades.

Fritliggende aben-lav bebyggelse, teet-lav bebyggelse samt erhvervsbyggeri.

Bebyggelsesprocent for dben-lav bebyggelse ma ikke overstige 30, for teet-lav 40 og for anden

bebyggelse 45. Ny bebyggelse skal udformes i overensstemmelse med den omgivende

bebyggelse og skal ved udformning og indpasning medvirke til at fastholde omradets

eksisterende karakter.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig bebyggelse skal
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opholdsarealet vaere mindst 50% af etagearealet.

Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Afgraensning mod landskabet skal udfgres med

egnstypisk beplantning.
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Kortbilag 18 - Arealudlaeg til byudvikling i fremtidig byzone
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NOTAT Haderslev Kommune

Teknik og Klima
Christian X's Vej 39, indgang A
6100 Haderslev

www.haderslev.dk

27. marts 2023

Supplerende grundvandsredegorelse

Baggrund

Haderslev Kommune onsker at sikre udviklingsmuligheder i kommunens landdistrikter. Derfor udarbejdes
et forslag til kommuneplantilleeg 8-2021, der muligger sendrede landsbyafgraensninger, tilretning i
rammeomrader og ny-udlseg.

Da der i kommuneplantillaegget er tale om ny-udlaeg og en a&ndret arealanvendelse, som potentielt kan
udgere en risiko for forurening af grundvandsressourcen, skal kommunen lave en supplerende
grundvandsredegerelse, specifikt for dette omrade.
Redegerelsen udarbejdes i henhold til Bekendtgerelse nr. 1697 af 21. december 2016 samt "Vejledning om
krav til kommuneplanlaegning inden for OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for
disse”.
| grundvandsredegerelsen skal det godtgeres:

e Atder for byudviklingen og dens status i bymensteret findes et planmaessigt behov.

e Atderiforhold til udviklingen ikke findes alternative placeringsmuligheder af det pageeldende

omrade.
e At byudviklingen ikke indebaerer en vaesentlig risiko for forurening af grundvandet.
e Atder ved anden &ndring i arealanvendelsen end byudvikling findes et planmaessigt behov.

Lovgivning

Kommuneplanen har til formal at varetage de grundvandsmaessige interesser nar der planlaegges for ny
byudvikling og sendre arealanvendelse. | tilknytning til Koommuneplan 2021-2033 for Haderslev Kommune
er der udarbejdet en grundvandsredegorelse.

Det fremgar af Bekendtgerelse nr. 1697 af 21. december 2016 og dertil herende Vejledning om krav til
kommuneplanlaagning inden for OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger, at der skal
udarbejdes en supplerende grundvandsredegorelse.

Kommunalbestyrelsen kan fravige § 11 a, stk.1 pkt. 1. og 3. i Vandforsyningsloven, hvis det i en redegorelse
for kommuneplanlaegningens forudsaetninger, jf. Planlovens § 11 e er godtgjort, at der er en saerlig
planlaegningsmaessig begrundelse for placeringen, herunder at lokalisering uden for de nsevnte omrader
er undersogt og ikke fundet mulig, og at faren for forurening af grundvandet kan forebygges ved bla.
tekniske tiltag.
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Definitioner
OSD (Omrader med Saerlige Drikkevandsinteresser):
| OSD-omrader skal der sikres en tilstraekkelig uforurenet og velbeskyttet vandressource til daskning af
nuveaerende og fremtidige behov for vand af drikkevandskvalitet. Omraderne udgeres af
indvindingsoplande til de sterste vandveerker sammen med udpegede reserveomrader. OSD-
omraderne er udpeget i medfer af miljiemalsloven af staten v/Naturstyrelsen.

NFI (Nitrat Felsomme Indvindingsomrader):
Omrader inden for OSD og vandvaerkers indvindingsoplande, hvor staten v/Naturstyrelsen har vurderet,
at grundvandsmagasinerne er sarligt folsomme over for udvaskning af nitrat.

Indvindingsoplande:

Et indvindingsopland til en boring (fx en vandvaerksboring) er defineret som det omrade i
grundvandsmagasinet, hvor grundvandet strammer hen imod indvindingsboringen. Indvindingsoplandet
er endvidere defineret af de stromlinjer i grundvandet, som markerer graensen mellem vand, der
indfanges af indvindingsboringen, og vand der ikke indfanges.

Grundvand:
Vand fra nedber, der er sivet ned gennem jordoverfladen, og derefter befinder sig i hulrummene i de
forskellige jordlag i undergrunden.

Grundvandsdannelse:

Den del af nedberen, der bliver til grundvand - kun en del af nedberen bliver til grundvand, noget gar til
vandleb/havet, noget fordamper og i nogle omrader flyder nedberen til kloakkerne og bliver til
spildevand.

Grundvandsmagasin:

Grundvandmagasinet bestar af et vandfyldt jordlag. Det kan eksempelvis vaere et sandlag, hvor alle
hulrummene mellem sandkornene er fyldt op med vand, eller det kan vaere et kalklag, der er masttet
med vand i hulrum og spraekker. Det magasin, man indvinder grundvand fra, kaldes for det primaere
grundvandsmagasin. Der kan godt forekomme grundvandsmagasiner mellem det primaesre
grundvandsmagasin og terraen; de kaldes for sekundasere grundvandsmagasiner.

Daesklag:
Lag af ler, som ligger over grundvandsmagasinerne og kan beskytte dem mod nedsivning af uenskede

stoffer.

Byudvikling

Bymonstret i Haderslev Kommune er fastlagt i kraft af retningslinje 1.1.1, der fastlaegger at arealudlseg til
byudvikling skal ske i henhold til bymenstret, og arealerne overfores til byzone i forbindelse med
lokalplanlaegningen. | kommunens bymenster indgar fire niveauer - Hovedby, centerbyer, lokalbyer og
landsbyer.

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med retningslinjen, idet der udlsegges to nye
rammeomrader til boligformal i henholdsvis @sby og Sommersted,
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Herudover rummer Haderslev Kommune mange landsbyer med forskellige styrker og potentialer. Som en

del af redegerelsen for den strategiske landsbypyplanleegning i den gaeldende kommuneplan, er der
udarbejdet en baggrundsrapport med kortlaegning af landsbyerne i forhold til sterrelse, relevante data og
indsamling af viden om civilsamfundets styrke. Da flere af de landsbyer, som kommuneplantillaegget
omfatter, er beliggende helt eller delvist indenfor OSD, vil en fremtidig byudvikling her skulle tage hensyn
til grundvandssikringen, hvilket vil betyde begraensninger i mulighederne for nye udlaeg.

Alternative placeringsmuligheder

Arealudleeggene ligger i tilknytning til landsbyerne og bliver derfor en del af bymensteret. Udlasggene
ligger pa de mest optimale placeringer med mulighed for byudvikling. Der findes ikke alternative
placeringer udenfor udpegningerne, der giver samme udviklingsmuligheder.

AREAL NR 1 @SBY

Kommuneplanramme
nr.

22.10.BO.05 Boligomrade Flovtvej

Kort med afgraensning

Geografisk placering
og bymeonsterstatus

Dsby
Lokalby

ja/nej

Omradeudpegning Den nordvestlige del af arealudlaegget er beliggende indenfor Nitratfelsomt
omrade og indvindingsopland til vandvaerk

Anvendelses- Bolig

bestemmelser efter

kommuneplanramme

n

Pa listen i bilag 1 - Nej

Behov for udleeg

Lokaliseringsmuligheden indgar som led i kommunens ensker om at udlaegge
arealer til det boligbehov der er.

Alternative
placeringsmuligheder

Arealudleegget har en placering sa der i videst mulig omfang undgas
stejpavirkning af landevejen samt mindst pavirkning pa kirkeomgivelser.

Geologi og grundvand

@sby vandveerk indvinder vand fra et primaert magasin bestaende af
smeltevandssand som har hydraulisk kontakt til Bastrup Sand. Indvindingen
sker fra en dybde pa ca. 50 m. Ifelge den geologiske model er der minimum 5-
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10 m moraeneler, som beskytter grundvandet i boligomradet. En boring
placeret ca. 50 m vest for udlsegningen viser dog, at moraeneleret er ca. 177 m
tykt startende fra terraen. Der indvindes grundvand af vandtype C. Der er pavist
et enkelt pesticid med en koncentration, der ligger under drikkevandskriteriet.
De aktiviteter der normalt forekommer i et boligomrade, vurderes ikke at
udgere en risiko for drikkevandsinteresserne i omradet.

10 o Indvinding pé @sby vandveerk e T

Bastrup Sand

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650 700 750

Distance [m]

Afvaergeforanstaltning | Der er ikke indsat krav om yderligere tiltag for afveergeforanstaltninger, da
er og tekniske tiltag omradet er udlagt til boligformal.
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AREAL NR 2 NORRE VILSTRUP

Kommuneplanramme nr

23.21.BE.01 Blandet bolig og erhvervsomrade Norre Vilstrup Bygade

Geografisk placering og | Nerre Vilstrup Bygade

bymensterstatus Landsby

Omradeudpegning - Omradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser og i

OSD, NFl, nitratfelsom indvindings-opland, men idet der foretages en indskraenkning af
Indvindingsopland henholdsvis landsbyafgraensningen og rammeomradet vurderes der ikke

behov for yderligere vurderinger og tiltag.

Anvendelsesbestemmel
ser efter
kommuneplanrammen

Blandet bolig og erhverv

Boligomrade med tilherende offentlige og private servicefunktioner til
omradets daglige forsyning - dog ikke detailhandelsbutikker. Mindre
erhvervsvirksomheder, som naturligt herer til i omradet, kan tillades

Pa listen i bilag 1 -
ja/nej

Nej

Behov for udlaeg

Nej. Ikke aktuelt idet der er tale om et eksisterende rammeomrade, der
indskraenkes mod nord og udvides mod syd svarende til 3-5
parcelhusgrunde.

Alternative
placeringsmuligheder

Der er tale om en mindre udvidelse af landsbyafgraensningen og

Afvaergeforanstaltninger

Ikke aktuelt idet der er tale om et eksisterende rammeomrade, der
indskraenkes.
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AREAL NR 3 SKOVBY
Kommuneplanramme nr. | 13.20.BE.01 Blandet bolig og erhvervsomrade Skovby Bygade
Kort med afgraensning af
rammeomradet

Geografisk placering og Skovby

bymensterstatus Landsby

Omradeudpegning Omradet ligger indenfor NFI og indvindingsopland til vandveaerk.
Anvendelses- Bolig og erhverv

bestemmelser efter Boligomrade med tilherende offentlige og private servicefunktioner til
kommuneplanrammen omradets daglige forsyning. Mindre erhvervsvirksomheder som naturligt

horer til i omradet kan tillades. Der ma etableres mindre butikker og
erhvervsvirksomheder til betjening af lokalomradet

Pa listenibilag1-ja/nej | Ngj

Behov for udlaeg Der foretages ikke ny udlaeg, men en tilretning i afgraensningen af et
eksisterende rammeomrade. Der foretages en indskraenkning mod nord og
en udvidelse mod syd.

Alternative Ikke relevant, ide der alene er tale om en udvidelse der omhandler
placeringsmuligheder eksisterende aktiviteter.
Geologi og grundvand Skovby vandvaerk indvinder vand fra et tyk lag smeltevandssand i ca. 40

meters dybde. Ifelge den geologiske model er der omkring 20 m
moraeneler, som beskytter det primasre grundvandsmagasin. Tykkelsen af
lerlaget betyder, at det primaere magasin er godt beskyttet mod forurening
fra aktiviteter pa terraen. Der indvindes grundvand af vandtype C. Der er
pavist enkelte pesticider med en koncentration, der ligger under
drikkevandskriteriet.
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Indvinding pa Skovby vandvaerk

13.20.BE.01 Blandet bolig og erhvervsomrade Skovby Bygade B

Bastrup Sand

Distance [m]

fvaergeforanstaltninger For erhvervsvirksomheder inden for rammeomradet gaelder:

og tekniske tiltag - At der ikke ma vaere storre oplag af klorerende oplesningsmidler og PFAS.
- Parkeringspladser og kerearealer, samt omrader, hvor der oplagres eller
handteres olie eller kemikalier, skal vaere med teet belsegning med fald
mod aflob.

- Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er
dobbeltvaeggede eller placeret under tag og beskyttet mod vejrlig.

- Beholder skal sta pa en oplagsplads med teet belaegning uden afleb eller
med afspaerringsventil og sikret mod pakersel.

- Oplagspladsen skal veere indrettet saledes, at spild kan holdes inden for
et afgraenset omrade og uden mulighed for afleb til jord, grundvand,
overfladevand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som minimum
kunne rumme indholdet af den sterste opbevaringsenhed i omrade.
Afveergeforanstaltning | lkke relevant da spejderaktiviteterne ikke udger en risiko for grundvandet

er og tekniske tiltag

AREAL NR 4 STRANDELHJ@RN
Kommuneplanramme nr. | Rammeomrade 16.20.BE.01. Blandet bolig og erhvervsomrade Strandelhjern
Bygade
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Kort med afgraensning af

rammeomradet
|

Geografisk placering og | Strandelhjorn
bymensterstatus Landsby
Omradeudpegning Hele landsbyen er beliggende indenfor et omrade med saerlige

drikkevandsinteresser og indvindingsopland til vandveerk.
Anvendelsesbestemmel | Boligomrade med offentlige og private servicefunktioner til omradets
ser efter daglige forsyning - herunder detailhandelsbutikker. Mindre
kommuneplanrammen erhvervsvirksomheder, som naturligt herer til i et boligomrade, kan tillades.
Pa listenibilag1-ja/nej | Ngj
Behov for udlaeg Der er alene tale om mindre justeringer i arealafgraensningen.
Alternative Idet hele landsbyen er beliggende indenfor omrader med

placeringsmuligheder

drikkevandsinteresser, har det ikke vaeret muligt at arbejde med alternative
placeringsmuligheder. Der er tale om tilretninger i begraenset omfang.

Geologi og grundvand

Strandelhjern vandvaerk indvinder vand fra et dybtliggende lag af
kvartssand, som udger det primaere grundvandsmagasin i omradet. Der
indvindes vand fra omkring 110 meters dybde. Ifelge den geologiske model
er der mere end 20 m moraene- og glimmerler, som beskytter det primaere
grundvandsmagasin. De geologiske oplysninger fra vandvaerksboringen
viser en vaesentligt mindre tykkelse pa omkring 5 m. Der indvindes
grundvand af vandtype C. Der er ikke pavist pesticider eller andre
miljefremmede stoffer i det primaere magasin.

Usikkerhed pa tykkelsen af lerlaget betyder, at det primasre magasin kun er
middel beskyttet mod forurening fra aktiviteter pa terraen. Aktiviteter i et
omrade med boliger vurderes ikke udgere en risiko for grundvandet.
Erhvervsaktiviteter kan ikke pa forhand afvises at kunne udgere en risiko for
jord- eller grundvandsforurening. For potentielt forurenende virksomheder
vil der derfor blive stillet vilkdr om foranstaltninger, som vil forhindre at jord-
eller grundvand forurenes.
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Rammeormrade 16.20.BE.01. Blandet bolig og erhvervsomrade Strandelhjgrn Bygade
~_ Indvinding pa Strandelhjgrn vandveerk
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Afveergeforanstaltninger | For erhvervsvirksomheder inden for rammeomradet gaelder:

og tekniske tiltag - At der ikke ma vaere storre oplag af klorerende oplesningsmidler og PFAS.
- Parkeringspladser og kerearealer, samt omrader, hvor der oplagres eller
handteres olie eller kemikalier, skal vaere med teet belaegning med fald mod
aflob.

- Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er
dobbeltvaeggede eller placeret under tag og beskyttet mod vejrlig.

- Beholder skal sta pa en oplagsplads med tast belaegning uden afleb eller
med afspaerringsventil og sikret mod pakersel.

- Oplagspladsen skal vaere indrettet saledes, at spild kan holdes inden for et
afgraenset omrade og uden mulighed for afleb til jord, grundvand,
overfladevand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som minimum
kunne rumme indholdet af den sterste opbevaringsenhed i omrade.
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AREAL NR 5 MOLBY

Kommuneplan ramme
nr

14.23.BE.01 Blandet bolig og erhvervsomrade Tovskovvej

Geografisk placering
0g bymensterstatus

Molby
Landsby

Omradeudpegning

Omradet er beliggende indenfor OSD, NFI samt indvindingsopland til
vandveerk.

Anvendelsesbestemm
elser efter
kommuneplanrammen

Boligomrade med tilherende offentlige og private servicefunktioner til
omradets daglige forsyning. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt
horer til i omradet, kan tillades. Der ma etableres mindre butikker og
erhvervsvirksomheder til betjening af lokalomradet.

Pa listen i bilag 1 -
ja/nej

Nej

Behov for udlaeg

Udvidelsen sker pa baggrund af aendringsenske fra landsbyforeningen for
Oksenvad og omegn. Udvidelsen vurderes at have sa begraenset omfang, sa
det ikke vurderes at pavirke kommunens samlede arealbehov til byvaekst.

Alternative
placeringsmuligheder

Omradets centrale placering i Molby

Geologi og grundvand

Molby vandveerk indvinder vand fra et lag af glacialt smeltevandssand i ca. 40
meters dybde. Ifelge den geologiske model er der mere end 15 m moraene-
og smeltevandsler. Smeltevandsler udger omkring 10 m af de samlede 15 m.
Der indvindes grundvand af vandtype D. Der er pavist spor af pesticider i det
primaere magasin.

Tykkelsen pa lerlaget samt lerets sammensastning betyder, at det primaere
magasin generelt vurderes at vaere godt beskyttet mod forurening fra
aktiviteter pa terreen. Aktiviteter i et omrade med boliger vurderes ikke udgere
en risiko for grundvandet. Erhvervsaktiviteter kan ikke pa forhand afvises, at
kunne udgere en risiko for jord- eller grundvandsforurening. For potentielt
forurenende virksomheder kan der derfor blive stillet vilkar om
foranstaltninger, som vil forhindre at jord- eller grundvand forurenes.
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14.23.BE.OL Blandet bolig og erhvervsomrade Tovskowvej Indvinding pa Mﬁ":'\' wvandvaerk
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Afvaergeforanstaltning | For erhvervsvirksomheder inden for rammeomradet gaelder:

er og tekniske tiltag - At der ikke ma vaere storre oplag af klorerende oplesningsmidler og PFAS.
- Parkeringspladser og kerearealer, samt omrader, hvor der oplagres eller
handteres olie eller kemikalier, skal vaere med teet belsegning med fald mod
afleb.

- Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er
dobbeltvaeggede eller placeret under tag og beskyttet mod vejrlig.

- Beholder skal sta pa en oplagsplads med teet belaegning uden afleb eller
med afspaerringsventil og sikret mod pakersel.

- Oplagspladsen skal veere indrettet saledes, at spild kan holdes inden for et
afgraeenset omrade og uden mulighed for afleb til jord, grundvand,
overfladevand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som minimum
kunne rumme indholdet af den sterste opbevaringsenhed i omrade

Side 11 af 13



Haderslev
Kommune

AREAL NR 6 HOPTRUP
Kommuneplan 18.10.80.03 Boligomrade Hovslundvej
ramme nr

Geografisk placering | Hoptrup

og bymonsterstatus | Lokalby

Omradeudpegning Omradet er beliggende indenfor udpegningen af NFI og indvindingsopland til
vandveerk

Anvendelses- Boligformal
bestemmelser efter | Boligomrade med tilherende offentlige og private servicefunktioner til omradets
kommuneplanramm | daglige forsyning - dog ikke detailhandelsbutikker. Mindre

en erhvervsvirksomheder, som naturligt herer til i omradet, kan tillades.

Pa listen i bilag 1 - Nej

ja/nej

Behov for udlaeg Der foreslas en udvidelse af landsbyafgraensningen samt tilsvarende udvidelse

af rammeomrade 18.10.B0.03 Boligomrade Hovslundvej. Udvidelsen omfatter et
geeldende lokalplanomrade, der ikke er udnyttet. Arealet har indtil
Kommuneplan 2021-2033 vaeret udlagt som rammeomrade. Begrundelsen for at
fastholde arealet, skal ses i forhold til den strategiske landsbyplanlaagning.
Hoptrup er placeret i den del af Haderslev Kommune, der omfatter bade
bosaetning,- turisme,- og naturpotentiale jfr. Haderslev Kommuneplans

hovedstruktur.
Alternative Der er tale om en rammeaendring der omfatter et eksisterende, lokalplanlagt
placeringsmulighed | areal.
er
Geologi og Hoptrup vandvaerk indvinder vand fra et terreennzert lag af glacialt
grundvand smeltevandssand i ca. 20 meters dybde. Der er opadrettede gradientforhold

omkring 2 af de 3 vandvaerksboringer. Ifolge den geologiske model er der
omkring 13 m moraeneler over det primaere magasin. Daeklaget vurderes at
udgere en middel beskyttelse af grundvandsmagasinet. Der indvindes
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grundvand af vandtype D. Der er ikke pavist spor af miljofremmede stoffer i det
primaere magasin.

Tykkelsen pa lerlaget betyder, at det primaere magasin vurderes at vaere rimelig
beskyttet mod forurening fra aktiviteter pa terreen. Aktiviteter i et omrade med
boliger vurderes ikke udgere en risiko for grundvandet.

Indvinding pa Hoptrup vandvaerk 18.10.80.03 Boligomrade Hovslundvej
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Afvaergeforanstaltni | Der er ikke indsat krav om yderligere tiltag for afvaergeforanstaltninger, da
nger omradet er udlagt til boligformal.

Samlet vurdering

Der er for hvert rammeomrade foretaget en konkret vurdering af risikoen for grundvandsforurening i
forbindelse med ny-udlaegningerne og de a&ndrede arealanvendelser. Ved udlaeg til boligformal er det
vurderet, at der ikke er en risiko for grund- eller drikkevandsressourcerne. For ny-udlaegninger, hvor der
tillades mindre erhvervsvirksomheder, er der beskrevet en raskke tekniske tiltag, som i visse tilfaelde er
relevante for at sikre grundvandet mod forurening.
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Haderslev Kommune
Teknik og Milje, Planlsegning
Simmerstedvej 1a, 1 sal

6100 Haderslev

www.haderslev.dk

08. september 2023 Sagsident: 22/4053

Endelig vedtagelse af kommuneplantillaeg 8-2021

Haderslev Kommunalbestyrelse har den 29. august 2023 godkendt den endelige vedtagelse af
kommuneplantillaeg 8-2021 landsbyafgraensninger og arealudlaeg i landdistrikter.

Baggrund og formal

Kommunalbestyrelsen for Haderslev Kommune onsker at forbedre mulighederne for bosaetning i
landdistrikterne.| kommuneplanlaegningen har Haderslev Kommune mulighed for at afgraense den enkelte
landsby. Indenfor en sadan afgreensning vil mulighederne for at meddele landzonetilladelse veere mere
lempelig. Det forudsaetter fortsat, at tilladelsen holder sig indenfor kommuneplanens ovrige retningslinjer
og rammer. Fokus her vil vaere pa, at der ikke er vaesentlige natur- og kulturhistoriske interesser,
miljohensyn eller tungtvejende nabohensyn, der taler imod en planlaegning og/eller landzonetilladelse |
forbindelse med Kommuneplan 2021-2033, der tradte i kraft 1. februar 2022, blev der saledes fastlagt nye
landsbyafgraensninger.

Under udarbejdelsen af kommuneplanen indkom der i heringsfasen sa mange sendringsensker, at det ikke
var muligt at kvalificere og medtage disse forud for den endelige vedtagelse af planen.
Kommunalbestyrelsen besluttede derfor at den vedtagne kommuneplan skulle folges op af en ny
planproces i form af et kommuneplantillaeg, der alene omhandler landsbyafgraensninger og mindre
arealudlasg til byvaekst i landdistrikterne.

Kommuneplantillaegget har til formal at justere de landsbyafgraensninger der blev fastlagt i forbindelse
med Kommuneplan 2021-2033, samt tilsvarende rette gaeldende rammer for lokalplanlaegning indenfor de
pageeldende landsbyer.

Offentlig hering og behandling af heringssvar
Forslaget har veeret i offentlig hering i perioden fra den fra og med den 30. marts 2023 til og med den 25.
maj 2023. De indkomne heringssvar er efterfolgende indgaet i behandlingen af sagen.

Retsvirkninger

Kommunalbestyrelsen for Haderslev Kommune er forpligtet til at virke for kommuneplanens
gennemforelse og kommunens planlaegning, lovadministration, anlsegsvirksomhed mv. ma ikke stride
mod kommuneplanen. Indenfor byzone kan Kommunalbestyrelsen modsaette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefolgebestemmelser. Forbud kan dog ikke
nedlaegges, nar det geeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal, eller nar omradet
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er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt, jf. planlovens §12, stk. 2 og 3.

Klagevejledning

Hvis du vil klage over retlige forhold i forbindelse med denne afgerelse truffet af Haderslev Kommune, jf.
planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, kan du klage til Planklagenaevnet via Klageportalen, som kan tilgas via dette
link https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Du skal bruge MitID for at logge pa.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af Klageportalen (se afsnittet om "Fritagelse fra at bruge Klageportalen" nedenfor).
Klagen sendes via Klageportalen til Haderslev Kommune.

Pa hjemmesiden af Naevnenes hus om planklagenasvnet via dette link https://naevneneshus.dk/start-
dinklage/planklagenaevnet/klagevejledning/ finder du ogsa en klagevejledning.

Klagefrist og gebyr

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber pa en lerdag
eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af bekendtgerelse nr. 130 af 28.
januar 2017 § 2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 9oo kr. (for
privatpersoner) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis
klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er
omfattet af Planklagenasvnets kompetence. Nar kommunen har modtaget klagen via Klageportalen,
vurderer den, om sagen skal genbehandles eller videresendes. Kommunen skal som udgangspunkt
inden for 3 uger sende klagen til Planklagenavnet med en udtalelse. Du og eventuelt ovrige involverede
far meddelelse om evt. bemaerkninger og en frist pa 3 uger til at fremsaette bemaerkninger til kommunens
udtalelse. Disse eventuelle bemaerkninger skal sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen.

Planklagenaevnet kan, hvis klagen indeholder flere klagepunkter, begreense sin efterprovelse til de
vaesentligste klagepunkter.

Hvad kan der klages over
Der kan kun klages over retlige forhold, jf. planlovens § 58 stk. 1 nr. 3, som bl.a. kan vaere:
e om planen er tilvejebragt i overensstemmelse med planlovens procedureregler om
borgerinddragelse mv.
e om der er uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan
e om planloven, kommuneplanen og lokalplanen er fortolket korrekt
e om et byggeprojekt er lokalplanpligtigt
e om et anlaeg forudsaetter en VVM-vurdering
e om en dispensation fra en lokalplan er lovlig
e om almindelige forvaltningsretlige regler vedrerende habilitet, partshering, ligebehandling m.m. er
fulgt.
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Det betyder, at hvis retsregler og retsprincipper er fulgt, har Planklagenaevnet ikke mulighed for at
behandle klager over indholdsmaessige spergsmal og vil ikke kunne tage stilling til, om afgerelsen er
hensigtsmaessig eller rimelig.

Klageberettigede
Du skal have en retlig interesse i sagens udfald for at vaere berettiget til at klage, jf. planlovens § 59.
Klageberettigede er:
e enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om
nationalparker
e landsdakkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og
miljo eller

e varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen pa betingelse af,

e atforeningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
e atforeningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

e Erhvervsministeren

Fritagelse fra at bruge Klageportalen

Hvis du ensker at blive fritaget fra at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
kommunen senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt anmodningen imedekommes.

Se betingelser for at blive fritaget pa hiemmesiden af Naevnenes hus om planklagenaevnet via dette link:
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/klagevejledning/.

Domstolsprovelse

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter, at afgerelsen er
meddelt, jf. planlovens § 62, stk. 1. Er afgerelsen offentliggjort, regnes segsmalsfristen fra offentliggerelsen.
Uanset om der anlaegges retssag, er du forpligtet til at rette dig efter denne afgerelse, indtil domstolen
matte bestemme noget andet.
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